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Gemarkung Straas

GR 100m?

WH<3,5m | OK<3,5m
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Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1. Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafiir erforderlichen Gebaude und baulichen
Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Ubemachungseinrichtungen
(z.B. Masten) und Brandschutzeinrichtungen.

Die Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind zu
mahen oder extensiv zu beweiden. Zufitterung ist nicht zulassig.
Nach- oder Weidepflege von Weideresten ist madglich, wobei Alt-
grasstreifen oder —flachen bis maximal 20 % der Flache durchaus
erwinscht sind.

1.1.2. Grundflache
Die maximal zulassige Grundflache fur Gebaude betragt 100 m?

(GR 100m?), wobei Einzelgebaude eine Grundflache von 50 m? nicht
Uberschreiten durfen.

1.1.3. H6he baulicher Anlagen

Die Wandhohe von Gebauden darf maximal 3,50 Meter betragen,
traufseitig gemessen von der natirlichen Gelandeoberfléche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (TH 3,50m).

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,50 Meter betra-
gen, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
hdchsten Punkt der Solarmodule (OK 3,50m).

1.2. liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen, Stellung der

baulichen Anlagen

1.2.1. Baugrenze

Bauliche Anlagen, Gebaude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze
nicht tberschreiten.

1.2.2. Abstandsfl&chen

Bei allen zu errichtenden Geb&uden sind gemaR Art. 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) Abstandsflachen von 0,4 H, min-
destens jedoch drei Meter einzuhalten.

1.3. Verkehrsflichen
1.3.1. Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung der Freiflachenanlage muss tber be-
reits vorhandene oder noch zu erschlieBende StraRen oder Wege
erfolgen.

1.4. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Alle far das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in unterirdischer Bauweise zu erstellen. Oberflachenwasser darf auch
in offenen Graben abgefiihrt werden.

1.5. Griinflichen

private Grunflache

Innerhalb von Griinflachen sind bauliche Anlagen unzulassig, auch
wenn sie keiner Genehmigung beddirfen.

1.6. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Pflanzgebot fur Straucher

Ausgleichsflache

Flachen an der Anlage:
Die Anlage wird gemaR den Planeintragungen abwechselnd mit Bau-
men und/oder Strauchern bepflanzt.
A/E 1:
Entlang der Straen und Wege sind Obstbaumreihen anzulegen. Zu
pflanzen sind Obstbaum-Hochstamme in einem gegenseitigen Ab-
stand von etwa zehn Metern. Es sind standortgerechte, alte Sorten zu
verwenden. Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens
10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Die Baume sind gegen WildverbiR zu schitzen, bis sie aus der
Asungshohe herausgewachsen sind.
AJE 2:
Es mussen mindestens 75 % der vorgesehenen Zaunlange bepflanzt
werden. Es sind zu gleichen Teilen Hasel (Corylus avellana), Eingriffe-
liger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus
racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro
Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter vorzusehen. Es sind
- Jungpflanzen mit einer Héhe von mindestens 60 cm zu verwenden.
Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuzaunen.
AJE 3:
Es missen mindestens 75 % der vorgesehenen Zaunlange bepflanzt
werden. Es sind zu gleichen Teilen Hasel (Corylus avellana), Eingriffe-
liger Weilldorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus
racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro
Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter vorzusehen. Es sind
Jungpflanzen mit einer Hohe von mindestens 60 cm zu verwenden.
Dazwischen sind mindestens 15 Obstb&dume zu setzen. Zu pflanzen
sind Obstbaum-Hochstamme. Es sind standortgerechte, alte Sorten
zu verwenden. Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindes-
tens 10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu er-
setzen. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuz&unen.

Externe Ausgleichsflachen:

Die Ausgleichsflachen sind durch Einsaat mit autochthonem Saatgut
herzustellen. Sie durfen héchstens zweimal im Jahr gemaht werden,
fruhester Mahd-Termin ist der 15. Juli; das Mahgut ist abzufahren.
Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von
Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

1.7. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Dicher

Als Dacheindeckung von Betriebsgebauden sind Natur- oder Kunst-
schiefer, Tondachziegel, Titanzink- oder Aluminiumbleche sowie
Photovoltaik-Module zulassig.

2.2. Oberflichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu ge-
stalten, dass keine Blendwirkung hervorgerufen wird.

GR 100m?

WH<3,5m
OK<3,5m

2.3. Einfriedungen

Wird eine Grundsttickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Me-
tallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufilhren; die Zaune sind ohne
zusatzlichen Sockel auszufuhren. Die Einfriedung ist so zu gestalten,
dass sie fir kleine S&ugetiere passierbar ist. Die Héhe der Einfriedung
darf 2,50 Meter nicht uberschreiten, die Zaununterkante muss im Mit-
tel 15 cm Gber dem Gelande liegen.

3. Weitere Planeintragungen

A/E

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung so G R 1 oomz Grundfléche

Hdohe baulicher Anlagen WH < 3 5m o K < 3 5m Moduloberkante
y H

Flursticksnummern

vorhandene Grundstiicksgrenzen

4. Hinweise

4.1. Altlasten

Auf die Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan wird ver-
wiesen. Sollten im Zuge der Erdarbeiten Ablagerungen oder verunrei-
nigter Boden zutage treten, sind die Arbeiten unverzglich einzustel-
len und die zustandigen Behérden (Landratsamt, Wasserwirtschafts-
amt) zu verstandigen.

4.2. Arbeiten in der Néhe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtréaglicher StraRenumbauten und Erdabtragungen
nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder Betonroh-
ren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kénnen mit Ziegelsteinen oder
Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Trassenwarnband
gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das Trassenwarn-
band schitzen des Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschadi-
gung. Sie sollen lediglich auf das Vorhandensein von Kabeln auf-
merksam machen. Diese Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor
Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Ener-
gieversorger zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
Energieversorgers sofort einzustellen.

4.3. Denkmalschutz

Im Umfeld der Planung sind keine arch&ologische Bodendenkmaéler
bekannt. Dennoch ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher
und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen. Diese genie-
Ben den Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG),
besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG. Im Falle des
Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis
zum Ablauf einer Woche nach der unverziiglichen Anzeige bei der Ar-
chéologischen  AuRenstelle  Oberfranken,  Schloss  Seehof,
96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530, un-
verandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere
Erdarbeiten bedurfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

5. Verfahrensvermerke

5.1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Stammbach beschloss in seiner
Sitzung vom .......... die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Photovoltaik-Anlage Férstenreuth II*. Der Beschluss wur-
de ortstiblich bekannt gemacht.

5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Anlage Férsten-
reuth I1* wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Planunterlagen in der
Fassung vom .......... konnten in der Zeit vom .......... bis .......... im
Rathaus des Marktes Stammbach eingesehen werden. Die wahrend
der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
vom Marktgemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5.3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger éffentlicher Be-
lange

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .......... in der Zeit vom .......... BIS: a0 an der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik-
Anlage Forstenreuth I1“ beteiligt und angehért. Die wahrend der friih-
zeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden vom
Marktgemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5.4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovolta-
ik-Anlage Férstenreuth Il in der Fassung vom .......... wurde mit der
Begrundung aufgrund des Beschlusses des Marktgemeinderates vom
.......... nach ortsublicher Bekanntmachung im Rathaus des Marktes
Stammbach vom .......... bis .......... mit dem Hinweis, dall Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorge-
bracht werden kénnen, 6ffentlich ausgelegt. In der gleichen Zeit konn-
ten die Unterlagen auf der Internetseite des Marktes eingesehen wer-
den. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss ge-
fasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5.5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .......... in der Zeitvom .......... bIS wesions siss an der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik-
Anlage Forstenreuth I1* beteiligt und angehért. Uber die eingegange-
nen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
mitgeteilt.
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Der Markt Stammbach hat mit Beschluss des Markgemeinderates

vom .......... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaik-
Anlage Férstenreuth 1I* in der Fassung vom .......... als Satzung be-
schlossen.

Ausgefertigt:

Stammbach,den .......... .
Markt Stammbach

Karl Philipp Ehrler

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

5.7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am .......... ortsiiblich
bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der vorha-
benbezogene Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus des Mark-
tes Stammbach ab sofort eingesehen werden kann. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan .Photovoltaik-Anlage Férstenreuth I1“ ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz | Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentiber dem Markt
Stammbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungs-
anspruche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Stammbach, den ..........
Markt Stammbach

Karl Philipp Ehrler

Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)
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