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Festsetzungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordung (BauNVQ), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils

aktuellen Fassuna.

1, Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Die Zulassigkeit von Nutzungen ergibt sich aus § 4 BauNVO.

1.1.2. Mischgebiet
Die Zulassigkeit von Nutzungen ergibt sich aus § 6 BauNVO.

1.1.3. eingeschrénktes Gewerbegebiet

Zulassig sind Gewerbebetriebe, welche gemal § 6 Abs. 1 BauNVO
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.4. Sondergebiet fir soziale Zwecke

Zulassig sind Geb&ude und bauliche Anlagen, welche sozialen
Zwecken dienen sowie alle dafir notwendigen Neben- und
Aulenanlagen.

1.1.5. Geschossfldchenzahl

Es wird fir das Allgemeine Wohngebiet, fiir das Mischgebiet und fir
das Sondergebiet eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von
0.8 festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache
Zulassig sind.

1.1.6. Grundfldchenzahl

Es wird fir das Allgemeine Wohngebiet, fir das Mischgebiet und fir
das Sondergebiet eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt (GRZ 0,4). Fir das Gewerbegebiet wird eine maixmal
zulgssig Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt (GRZ 0,8). Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind.

1.1.7. Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet, im
Mischgebiet und im Sondergebiet auf maximal zwei festgesetzt. Die
Geschosshéhe darf maximal drei Meter betragen.

1.1.8. Héhe baulicher Anlagen

Die sichtbare Hohe baulicher Anlagen darf im Allgemeinen
Wohngebiet, im Mischgebiet und im Sondergebiet ein Malk von
8,50 Metern bergseitig und wvon zehn Metern talseitig nicht
Uberschreiten (GOK 8,50m, GOK 10m). Im Gewerbegebiet darf die
Hohe baulicher Anlagen ein Mal von zehn Metern nicht
Uberschreiten (GOK 10m). Gemessen von der jeweils tiefsten
sichtbaren Stelle der Fassade bis Oberkante Dachhaut.

1.2 Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage

1.2.1, offene Bauweise

Es wird fur das Allgemeine Wohngebiet und im Mischgebiet eine
offene Bauweise mit Einzelhdusern und seitlichem Grenzabstand
festgesetzt. Fur das Sondergebiet und das Gewerbegebiet wird eine
abweichende Bauweise mit einer maximal zuléssigen Gebaudelange
von 100 Metern festgesetzt.

Bei allen zu errichtenden Geb3uden sind die Abstandsflachen
gemal Art 6 Abs. 5 Satz1 und 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) einzuhalten.

1.2.2 Baugrenze

Baugrenze

Gebsdude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht
Uberschreiten, Ausnahme siehe Punkt 2.2.. Ein Zurlickbleiben hinter
der Baugrenze ist zulassig.

1.2.3. H8henlage baulicher Anlagen

Bei den talseitig gelegenen Grundstiicken darf die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens im Bereich des Hauptzugangs hochstens
15cm Ober und héchstens 50cm unter der Oberkante der
ErschlieRungsstralie liegen.

Talseitige Gelandeaufschittungen, die mehr als einen Meter Gber dem
naturlichen Gelandeverlauf liegen, sind nicht zuldssig.

Jedem Bauantrag/Freistellungsantrag ist ein Gelandenivellement mit
zugehorigem Schnitt des natrlich verlaufenden Gelandes beizulegen.

1.3. Verkehrsflichen

1.3.1. Stralkenverkehrsflachen

Neu zu erstellende ErschlieBungsstralten werden auf eine Breite von
sechs Metern ausgebaut.

1.3.2. Strallenbegrenzungslinie

Die dffentliche Verkehrsflache wird durch die
Stratenbegrenzungslinie abgegrenzt

1.3.3. Wirtschaftsweg
bestehende Wirtschaftswege

1.3.4 Fullweg
geplanter Fulbweg

1.4. Versorgungsanlagen

bestehende
Stammbach

Transformatorenstation der Gemeindewerke
1.5. Griinflichen

private Grunflache

Je 200m? Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten
oder Stellplatze bendétigt werden, sind als Grinflachen zu gestalten.

)
(ce)
o

GFZ 0,8

GRZ 0,4
GRZ 0,8

GOK 8,50m
GOK 10m

o

e en

1.6. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

erhaltenswerter Gehtlzbestand

Bindung Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

Bindung fiir Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern

Gemall den Planeintragungen ist das Gebiet zur freien Landschaft
hin einzugrinen. Die Pflanzliste in der Begrindung zum

Bebauungsplan ist anzuwenden. Bei allen Pflanzungen sind die
gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Nicht eingehaltene
Abstande kénnen zur Schadensersatzpflicht fuhren.

1.7. Sonstige Planzeichen

1.7.1. Regelungen fiir den Denkmalschutz

Bodendenkmal D-4-5836-0029

Siedlung der frihen Latenezeit 1

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemafl
Art. 7.1. des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

1.7.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen g
Geltungsbereiches fest.
2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Décher
Ausgeschlossen werden Dacheindeckungen mit Materialien in den
Farben orange, gelb, grin, blau, violett, weifl und rosa.
2.2. Fassadengestaltung
Als Materialien fur Fassaden sind Putz in hellen Farbtsnen,
l-[olzverkleidungen oder Holzbauteile zulassig. Andere Materialien sind
nicht ~ zugelassen. Fur das Gewerbegebiet sind auch
Sichtbetonoberflachen sowie Metallelemente zulassig.
Fassadenbegrinung wird empfohlen.
2.3. Garagen und Stellplitze
Fur Wohngebaude mit einer Wohneinheit sind mindestens zwei
Garagen- oder Stellplatze vorzusehen, fir Wohngebaude mit
mehreren Wohneinheiten mindestens 1,5 Garagen- oder Stellplatze
pro Wohneinheit, immer auf ganze Zahlen aufgerundet.
Die Dacher von Garagen sowie untergeordneten Anbauten sind
hinsichtlich Dachform, Material, Farbe und Dacheindeckung dem
Hauptgebaude anzupassen oder als Flachdacher bzw. flachgeneigte
Pultdacher mit maximal 10° Dachneigung auszufihren.
Garagen sind eingeschossig zu errichten. Garagen im Untergeschoss
oder Garagen, die aufgrund des naturlichen Gelandeverlaufs im
Erdreich eingebaut werden ktnnen, sind méglich.
Garagen, Carports und Stellplatziberdachungen missen einen
Abstand von mindestens finf Metern zur offentlichen Verkehrsflache
ginhalten.
Zur Strale hin geneigte Garagenzufahrtsrampen missen an der
Grundsticksgrenze eine querverlaufende  Entwasserungsrinne
erhalten, um das Abflielen von Oberflachenwasser auf &ffentliche
Verkehrsflachen zu vermeiden.
2.4. Einfriedungen
Straflenseitige Hecken sind in einer Hohe bis zu einem Meter zul&ssig.
In der Hecke kann ein Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von
ginem Meter ohne Sockel eingezogen werden. Holzz4une mit Lattung
zwischen Holz-, Naturstein- oder Betonpfleilern bis zu einer Héhe von
einem Meter sind zuldssig. Eine Hinterpflanzung mit heimischen
Hecken bis maximal einem Meter ist zulassig. Mauern zum Abfangen
von Hoéhenunterschieden sind bis zu einer Hohe von einem Meter
Zulassig.
Einfriedungen zwischen Garagen sind nicht zulassig.
Fur das Gewerbegebiet sind Metallgitter- und Maschendrahtzgune mit
giner Hohe bis zu zwei Metern zuléssig.
2.5. Immissionsschutz
For Wohngeb8ude zum Gewerbegebiet hin wird ein passiver
Schallschutz durch ausreichende Schallddmmung von Fenstern sowie
von Wand- und Dachflachen empfohlen. Schlafrdume sollten auf der
vom Gewerbegebiet abgewandten Seite untergebracht werden.
Auch bei ordnungsgemaier Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftiicher Flachen kénnen Staub- und Geruchsimmissionen
entstehen, die von den Anwohnern hinzunehmen sind.
2.6. Telekommunikation
Fir die Versorgung mit Telekommunikations-Dienstieistungen ist von
den Bauherrn von der oéffentlichen StraBe bis zum Gebaude ein
Leerrchr zu verlegen.
Weit Planeintragungen
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4.2,

4.3.

Flurstlcksnummer

vorhandene Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Parzellengrenzen

5 Hinweise

Arbeiten in der Ndhe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtraglicher Stralfenumbauten und Erdabtragungen
nicht auszuschlieRen. Die Kabel koénnen in Kunststoff- oder
Betonrohren bzw. Formsticken wverlegt sein. Sie kénnen mit
Ziege!stzinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
Trassenwarnzane schitzen des Kabel jedoch nicht gegen

mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das
Vorhandensein  von  Kabeln aufmerksam machen. Diese
Warneinrichiungen konnen auch fehlen. Vor Beginn der

Schachtarbaiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu
erfragen, o©b in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitdisversoigung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
oder Baschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreifen eines Beauftragten des
Versorgunigsunlernehmens sofort einzusiglien.

Bodenversizgelurng

Um die Kanalisation zu entiasten und die Grundwasserneubildung zu
unlerstitzen, sollie die Bodenversiegslung auf das unumgangliche
MaR beschrénii ‘werden. Grundstiickszufahrien, Fahrzeugstellplatze,
Wege und Hefbefestigungen scllien daher mit wasserdurchlassigen
Belégen, sls wassergebundens Decken oder als Grinflachen mit
Pflasterstreifen zusgefuhrt werden, sofemn keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten.

Entwéasserung

Drainagen urd CQuellwasser darf geral Entwésserungssatzung des
Mzrktas Stanunbach nicht in den gameindlichen Kanal eingeleitet
werdan. Zur Bauvorlage ist sin Entwészerungsplan vorzulegen.

44. Gebiudesteliung

Die Bzuwerber warden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
Anordsurg Zer Aufenthaltsrdume auf der Gebaudesldseite eine
optimale Mutzung der Sonnenenergie erreicht wird.

5. Verfahrensvermerke

5.1.

5.2.

6.3.

54.

5.5.

5.6.

Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Stammbach beschloss in seiner
Sitzung vom 10. Juli2019 die Anderung des Bebauungsplanes
Nummer 4. Die Anderung wird im Verfahren der Innenentwickiung
gemal § 13a BauGB durchgefuihrt. Der Anderungsbeschluss wurde
artsliblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde abgesehen.

Beteiligung der Behorden, sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden wurde abgesehen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nummer 4 in der
Fassung vom 22. Oktober 2019 wurde mit der Begrindung aufgrund
des Beschlusses des Marktigemeinderates nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Rathaus des Marktes Stammbach wvom
6. Dezember 2019 bis 7. Januar2020 mit dem Hinweis, dai
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, dffentlich ausgelegt. Eingegangene Stellungnahmen wurden
vom Marktgemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Beh&rden, sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Behbrden, sonstige  Trager  dffentlicher  Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 4. Dezember 2019 in
der Zeit vom 6. Dezember 2018 bis 7. Januar 2020 an der Anderung
des Bebauungsplanes MNummer4 beteiligt und angehort.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat des
Marktes Stammbach behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Der Markt Stammbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates
vom 22. Januar 2020 die Anderung des Bebauungsplanes Nummer 4
in der Fassung vom 22. Januar 2020 als Satzung beschlos

Ausgefertigt:
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5.7. Inkrafttreten

gemacht, dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung im Rathaus des Marktes Stammbach ab sofort von
jedermann eingesehen werden kann. Die Anderung des
Bebauungsplanes Nummer 4 ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz ! Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3, nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber dem
Markt Stammbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies
g?ltdentsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erloschen
Entschadigungsanspriiche flir nach den §$39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit de spruches
herbeigeflhrt wird.

Stammbach, den . . D.‘: FEBEHZU

Karl Philipp Ehrler
Erster Blrgermeister
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Anderung Bebauungsplan Nummer 4,

Markt Stammbach

Planungsstand:
22. Januar 2020 ENDFASSUNG
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