Festsetzungen

Gemall dem Baugesetzbuch (BauGB), der Bayerischen Bz
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der jeweils aktuellen F

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet

1.1.2. Geschossfldchenzahl

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 0,8
festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Geschossfléche je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind.

1.1.3. Grundflachenzahl

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 04
festgesetzt (GRZ 0,4). Die Grundfiachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zuléssig sind.

1.1.4. Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Voligeschosse wird auf zwei festgesetzt. Die
Geschosshéhe darf maximal drei Meter betragen.

1.1.5. H6he baulicher Anlagen

Die sichtbare Héhe baulicher Anlagen darf ein MaR von 8,50 Metern
bergseitig und von zehn Metern talseitig nicht Uberschreiten
(GOK 8,50m, GOK 10m), gemessen von der jeweils tiefsten
sichtbaren Stelle der Fassade bis Oberkante Dachhaut.

1.2 Bauweise, Baugrenzen, H6henlage

1.2.1. offene Bauweise

Es wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern und seitlichem
Grenzabstand festgesetzt.

Bei allen zu errichtenden Gebauden sind die Abstandsflachen
gemal Art. 6 Abs. 5 Satz1 und 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) einzuhalten.

1.2.2. Baugrenze

Baugrenze

Gebaude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze nicht
Uberschreiten, Ausnahme siehe Punkt 2.2.. Ein Zuriickbleiben hinter
der Baugrenze ist zulassig.

1.2.3. Héhenlage baulicher Anlagen

Bei den talseitig gelegenen Grundstiicken darf die Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens im Bereich des Hauptzugangs héchstens
15cm Uber und héchstens 50 cm unter der Oberkante der
ErschlieBungsstrafie liegen.

Jedem Bauantrag/Freistellungsantrag ist ein Gelandenivellement mit
zugehdrigem Schnitt des natirlich verlaufenden Geléndes beizulegen.
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1.3.1. StraRenverkehrsflachen

Die ErschlieBungsstrale wird auf eine Breite von sechs Metern
ausgebaut; die funf Meter breite Fahrbahn wird mittels eines Bords
oder einer Mulde vom Gehweg/Mehrzweckstreifen abgetrennt.

T4.3.2. StraRenbegrenzungslinie

Die offentliche Verkehrsflache wird durch die
Strallenbegrenzungslinie abgegrenzt

1.3.3. Vorbehaltsflachen fir den StraRenverkehr

1.3.4. FuBweg
Zur Verbesserung der fulllaufigen Erreichbarkeit werden innerhalb
des Gebietes FuRwege in einer Breite von zwei Metern angelegt.

1.4. Versorgungsanlagen
bestehende Gashochdruckleitung der Gasversorgung Frankenwald

GmbH

\ bestehende Transformatorenstation der Gemeindewerke
Stammbach

1.5. Wasserfldachen

geplantes Regenriickhaltebecken in Kombination mit
Oschwasserteich

.6. Griinflichen

offentliche Grunfiache

private Grunflache

Je 200 m? Grundstucksflache ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Flachen, die nicht fur Gebaude, Zufahrten

oder Stellplatze bendétigt werden, sind als Grunflachen zu gestalten.
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1.7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Bindung fiir Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen

Bindung fir Anpflanzung und Erhaltung von Stréuchern
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1.8.

Ausgleichsflache:

Gem#R den Planeintragungen sind entlang der Kreisstrae
Alleebdume mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm in
einem gegenseitigen Abstand von 15Metern zu pflanzen,
landschaftsgdrtnerisch zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die
Pflanzliste in der Begrindung zum Bebauungsplan ist anzuwenden.
Westlich der Kreisstrafle wird eine extensiv genutzte Grunflache
angelegt. In den Randbereichen sind gemaR den Planeintragungen
standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust
zu ersetzen. Die Bepflanzung ist mindestens zweireihig versetzt
auszufihren. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen
Grenzabsténde einzuhalten.

Fir die Anpflanzung von Gehdlzen sind folgende Arten zu
verwenden: Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna
(Eingriffeliger Weidorn), Frangula alnus (Faulbaum), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder) und Sambucus racemosa (Roter
Holunder). In geringeren Anteilen kdnnen verwendet werden: Prunus
spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose) und Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball).

Entlang des bestehenden Wintschaftsweges sind gem&R den
Planeintragungen Obstbdume zu pflanzen. Zuldssig sind alle
heimischen und standortgerechten Obstbaumarten als Hochstémme.
Die Bdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 7 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Verust zu ersetzen.

Die Wiesenfldche ist mindestens einmal, héchstens zweimal im Jahr
zu mahen, das Mahgut ist abzufahren; alternativ ist auch eine
Beweidung zuldssig. FUr die Wiesenneuanlage ist zerifiziertes
Regionalsaatgut zu wverwenden (Saatgut mit entsprechender
Herkunftsqualitat). Der Einsatz von Dunge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

Das Regenrickhaltebecken ist als naturnaher Teich mit Dauerstau
fur Léschwasserbevorratung auszufihren.

Weiterhin sind auf gemeindeeigenen Flachen 25 mittelkronige
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Planzeichen

1.8.1. Mit Leitungsrechten belastete Fliche

Schutzzone der Gashochdruckleitung der Gasversorgung
Frankenwald, jeweils drei Meter beiderseits der Leitungsachse

1.8.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereiches fest.

Ausgeschlossen werden Dacheindeckungen mit Materialien in den

Als Materialien fur Fassaden sind Putz in hellen Farbténen,
Holzverkleidungen oder Holzbauteile zuldssig. Andere Materialien sind

Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, sofern sie nicht
breiter als drei Meter sind, die Baugrenze nicht mehr als 1,50 Meter
Uberschreiten und mindestens zwei Meter von der Grundstlicksgrenze

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Diécher
Farben orange, gelb, grin, blau, violett, weil und rosa.
2.2. Fassadengestaltung
nicht zugelassen. Fassadenbegriinung ist zulassig.
entfernt bleiben.
2.3. Nebenanlagen

Nebenanlagen in Holzkonstruktion sind zul&ssig, soweit deren
Traufhdhe 2,25 Meter und deren bebaute Flache 30 m? nicht
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2.3.

24,

2.5.
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2.7.

2.8.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Holzkonstruktion sind zuldssig, soweit deren
Traufhéhe 2,25 Meter und deren bebaute Flache 30 m? nicht
Uberschreiten. ~Sie mussen, ausgenommen- Mullboxen, einen
Mindestabstand von drei Metern von der o6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Bewegliche Abfallbehalter sind in geschlossenen
Mulltonnenschranken  unterzubringen, die einer  begrinten
Holzkonstruktion oder einer Hecke als Sichtschutz zu versehen sind.
Miulltonnenschranke sind jeweils stralenseitig in das Hauptgebaude,
die Garage oder Zugange und Zufahrten zu integrieren und wie diese
hinsichtlich Material- und Farbwahl zu gestalten.

Garagen und Stellplitze

Fur Wohngebdude mit einer Wohneinheit sind mindestens zwei
Garagen- oder Stellplatze vorzusehen, fir Wohngeb&ude mit
mehreren Wohneinheiten mindestens 1,5 Garagen- oder Stellplatze
pro Wohneinheit, immer auf ganze Zahlen aufgerundet.

Die Dacher von Garagen sowie untergeordneten Anbauten sind
hinsichtlich Dachneigung, Material, Farbe und Dacheindeckung dem
Hauptgebaude anzupassen oder als Flachdacher bzw. flachgeneigte
Pultdacher auszufithren.

Garagen sind eingeschossig zu errichten. Garagen im Untergeschoss
oder Garagen, die aufgrund des natirlichen Geléndeverlaufs im
Erdreich eingebaut werden kénnen, sind maéglich.

Garagen, Carports und Stellplatziiberdachungen missen einen
Abstand von mindestens funf Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Zur StraRe hin geneigte Garagenzufahrtsrampen missen an der
Grundstiicksgrenze eine  querverlaufende  Entwé&sserungsrinne
erhalten, um das AbflieBen von Oberflachenwasser auf &ffentliche
Verkehrsflachen zu vermeiden.

Einfriedungen

Stralenseitige Hecken sind in einer Héhe bis zu einem Meter zulassig.
In der Hecke kann ein Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von
einem Meter ohne Sockel eingezogen werden.

Holzzaune mit Lattung zwischen Holz-, Naturstein- oder Betonpfieilern
bis zu einer Hohe von einem Meter sind zulassig. Eine Hinterpflanzung
mit heimischen Hecken bis maximal einem Meter ist zul&ssig. Mauern
sind nicht zulassig.

Immissionsschutz

Fur Wohngebaude zur Kreisstrale hin ist passiver Schallschutz durch
ausreichende Schallddmmung von Fenstern sowie von Wand- und
Dachflachen vorzusehen. Schlafraume sind auf der von der
KreisstralRe abgewandten Gebaudeseite unterzubringen.

Auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftilcher Flachen kénnen Staub- und Geruchsimmissionen
entstehen, die von den Anwohnern hinzunehmen sind.

Telekommunikation

Far die Versorgung mit Telekommunikations-Dienstleistungen ist von
den Bauherrn von der offentlichen StralRe bis zum Geb&ude ein
Leerrohr zu verlegen.

Pflanzabstinde

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstéande

einzuhalten. Nicht eingehaltene  Abstadnde  kénnen  zur
Schadensersatzpflicht fihren.
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3.

Weitere Planeintragungen

4.2,

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung WA G FZ 0 8 Geschossflachenzahl
’
Grundflachenzahl GRZ 0 4 " Zahl der Vollgeschosse
H
Gebédudehdhe bergseitig GOK 8 50m GOK 1 Om Gebdudehdhe talseitig
3

Flursticksnummern

vorhandene Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Parzellengrenzen

Hohenlinien

Béschungen

erhaltenswerter Gehélzbestand

Bebauungsvorschlag

2 Hinweise

Arbeiten in der Ndhe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und Erdabtragungen
nicht auszuschlieRen. Die Kabel koénnen in Kunststoff- oder
Betonrohren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kénnen mit
Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen
mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das
Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese
Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der
Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu
erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

Bodenversiegelung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgangliche ™
Mall beschrénkt werden. Grundstiuckszufahrten, Fahrzeugstellplatze,
Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen
Beldgen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit
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4.4,

4.5.
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Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grunfiachen mit
Pflasterstreifen ausgefiihrt werden, sofern keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten.

Deutsche Bahn

Die Deutsche Bahn weist darauf hin, dass Anspriiche gegen die
Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner  jeweiligen Form seitens Gemeinde, Bauherrn,
Grundstiickseigentimers ~ oder  sonstiger  Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen sind. Insbesondere  sind Immissionen  wie

Erschutterungen, Larm, Funkenflug, elektromagnetische
Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos

hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmafnahmen nach § 1004 in
Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die durch den gewohnlichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

Entwédsserung

Drainagen und Quellwasser darf gemaf Entwasserungssatzung des
Marktes Stammbach nicht in den gemeindlichen Kanal eingeleitet
werden. Zur Bauvorlage ist ein Entwasserungsplan vorzulegen.

Gebéaudestellung

Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
Anordnung der Aufenthaltsraume auf der Gebaudesidseite eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.

Verfahrensvermerke

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Stammbach beschloss in seiner
Sitzung vom 19. November 2013 die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Weiensteinblick,
Bauabschnitt 1", Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet
,WeiRensteinblick, Bauabschnittll* in der Fassung vom
15. Januar 2014 wurde auf Grund des Beschlusses des
Marktgemeinderates mit der Begriindung wahrend der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit vom 7. Juli bis 8. August2014 im
Rathaus des Marktes Stammbach ausgelegt. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortstblich bekannt gemacht.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat
behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Tréger offentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 3. Juli 2014 in der Zeit
vom 7.Juli bis 8.August2014 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Weillensteinblick,
Bauabschnitt |I* beteiligt und angehért. Eingegangene Stellungnahmen
wurden vom Marktgemeinderat des Marktes Stammbach behandelt,
das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans fir das Allgemeine Wohngebiet
,Weilensteinblick, Bauabschnitt II" in der Fassung vom
17. September 2014 wurde mit der Begrindung aufgrund des
Beschlusses des Marktgemeinderates nach ortstiblicher

Bekanntmachung im Rathaus des Marktes Stammbach vom_

29. September bis 30. Oktober 2014 mit dem Hinwesis, dall Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, 6ffentlich
I A i i o P Qtaliinanahmen wtirden vom
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5.5.

5.6.

Satzungsbeschluss

Der Markt Stammbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates
vom 18. November 2014 den Bebauungsplan fiir das Allgemeine
Wohngebiet ,Weilensteinblick, Bauabschnitt II" in der Fassung vom
18. November 2014 als Satzung beschlossen.

Stammbach, den 19. November 2014 .. .57.. A7 D

arkt Stammbach
K.-Ph. Ehrler
Erster Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 28. Januar 2015 ortsublich bekannt
gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung im Rathaus des Marktes Stammbach ab sofort von
jedermann eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan fur das
Gebiet  ,WeiRensteinblick, Bauabschnitt {1 ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach §214 Abs. 1 Satz! Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des §214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber dem
Markt Stammbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies
gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Auerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fur nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

Stammbach, den 19. Februar 2015 .
e Markt Stammbach
K.-Ph. Ehrler

Erster Blrgermeister
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Bebauungsplan des Marktes Stammbach
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