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1. Angaben zur Gemeinde

1.1 Lage im Raum

Der Markt Stammbach liegt im Suden des Landkreises Hof, etwa 25 Kilometer von der
kreisfreien Stadt Hof entfernt. Die Lage des Marktes liegt im Schnittpunkt zu den Oberzentren
Hof, Bayreuth und Kulmbach mit annahernd gleichen Entfernungen von ca. 25 km.

Hochste Erhebung des Gemeindegebietes ist der Karlberg mit einer H6he von 663,8 Metern
Uber NN, tiefste Stelle das Tal des Perlenbaches an der sudlichen Gemeindegrenze mit rund
460 Metern Gber NN. Der Markt besteht aus dem Hauptort Stammbach, dem Kirchdorf Gundlitz,
den Dorfern Fleisnitz, Forstenreuth, Oelschnitz, Querenbach, und Weickenreuth, den Weilern
Hampelshof, Herrnschrot, Metzlesdorf und Tennersreuth, der Wochenendhaussiedlung Rindlas
sowie den Einzeln Abendhut, Altpoppenreuth, Altstammbach, Bucheckeinzel, Bucheckminhle,
Bugeinzel b. Tennersreuth, Fleisnitzmihle, Hartmannseinzel, Hoéflein, Hohimuhle,
Hohenbuchen, Kirschbaum, Kropfeinzel, Kropfmihle, Lindenhof, Loh, Mittlereinzel, Oberbuch,
Obereinzel, Obertennersreuth, Reba, Roéhrigeinzel, Schitzenhaus, Senftenhof, Sickenreuth,
Steinfurth, Untereinzel, WeilRenstein, Wildenhof und Winklas.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsflache

Die Gemeindeflache des Marktes Stammbach umfasst 34,67 km2

Die Bevdlkerungszahl liegt bei 2.381 am 31. Dez. 2019. Die Einwohnerzahl des Marktes fiel
von 3.352 am 27. Mai 1970 auf 2.755 am 25. Mai 1987; von da an stieg die Bevolkerungszahl
von 2.781 am 31. Dezember 1991. Seither sind die Zahlen wieder ricklaufig mit 2.714
am 31. Dezember 1995, 2.662 am 31. Dezember 2000, 2.599 am 31. Dezember 2005 und
2.400 am 31. Dezember 2010. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevoélkerungsdichte
von 69 Einwohnern pro km2 (Landkreis Hof 113, Regierungsbezirk Oberfranken 149, Freistaat
Bayern 177).

Der Markt Stammbach versucht, in den né&chsten Jahren die Bevoélkerungszahlen zu
stabilisieren, und mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Rickgang entgegenwirken, sofern
dies die Mittel der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird eine Einwohnerzahl von etwa 2.400
angestrebt.

1.3. Standort fir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Der Markt Stammbach ist im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als
Grundzentrum ausgewiesen. Stammbach soll im Versorgungs- und Siedlungskern in seiner
Grundversorgungsfunktion fir den Nahbereich gesichert und bedarfsgerecht weiter ausgebaut
werden. Insbesondere soll die Versorgungsinfrastruktur gesichert und verbessert sowie die
Versorgungsfunktion des Einzelhandels gestarkt werden. Weitere nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplatze sollen geschaffen werden.

Grundzentren haben die Aufgabe, die uberortlichen, haufig in Anspruch genommenen
Grundversorgungseinrichtungen zur Deckung des allgemeinen Bedarfs der Bevoélkerung in
sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht bereitzustellen. Jedes Grundzentrum sollte
Uber folgende Einrichtungen verfigen: Grundschule, offentliche Bulcherei, regelmallige
Veranstaltungen der Erwachsenenbildung, Kindergarten, Sportplatz, Sporthalle, praktische
Arzte oder Allgemeinarzte, Zahnéarzte, Apotheke, Niederlassung mehrerer Geldinstitute, Gasthof
mit Ubernachtungsmaoglichkeit, Postamt oder Poststelle, handwerkliche Dienstleistungsbetriebe
sowie Einzelhandelsgeschafte zur Deckung des Grundbedarfs.
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1.4. Uberortliche Verkehrsanbindung

Der Markt Stammbach ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fiur Personenverkehr der
Deutschen Bahn angeschlossen (Bahnlinie 5100 Bamberg-Hof). Offentliche Bushaltestellen
befinden sich in allen groReren Gemeindeteilen.

Stammbach grenzt mit 3 Ausfahrtsstellen an die Autobahn A 9 Minchen-Berlin und die
BundesstralR3e B 289 (Coburg-Lichtenfels-Burgkunstadt-Kulmbach-Minchberg-Rehau).
Weitere wichtige VerbindungsstraBen sind die KreisstraBen Stammbach - Autobahn-
Anschlussstelle Minchberg Sud (fur die Richtung Hof), Stammbach -Foérstenreuth - B 289,
Stammbach - Marktleugast, Stammbach - Wirsberg und Stammbach - Streitau - B2 (fur die
Richtung Bayreuth/Kulmbach, Gefrees und Marktschorgast)

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach bzw. in Hof-Pirk (Flughafen
Hof-Plauen, Entfernung jeweils etwa 25 Kilometer).

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes “Sonnenleite”

GemalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei dem Bebauungsplan ,Sonnenleite“ wurde vor allem auf eine nachhaltige, Ressourcen sparende
und zukunftsorientierte Bebauungsflache Wert gelegt. Es sollen, wenn mdglich, samtliche
Oberflachenwasser tber Ruckhaltezisternen, Rigolen und Versickerungsbecken vor Ort dem
Untergrund wieder zugefiihrt werden, um einer Uberlastung des vorhandenen Kanalsystems
entgegenzuwirken.

Die Mdglichkeit der Nutzung und Auslegung von Photovoltaikanlagen zur Selbstversorgung fir
Hausstrom, Warmepumpenstrom und Elektromobilitat, wird mit der Auslegung der Stromversorgung
durch eine Trafostation gewdhrleistet.

Ebenso soll durch ein schnelles Telekommunikations-Netz (DSL) ein zukunftsweisendes Baugebiet
erschlossen werden, dass den zukinftigen dezentralen Arbeitsstatten entgegenkommit.

Durch die momentane allgemeine Situation auf dem Immobilien- und Wohnungsmarkt wird vermehrt
von Ortsfremden Familien, zum Teil aus den umliegenden Ortszentren bis hin zu den
Oberbayerischen Ballungszentren aus sudbayerischen Verdichtungsregionen bezlglich
Grundsttcke fur Einfamilienhduser nachgefragt. Diese Nachfrage ist anhaltend und es sind bereits
etliche Anfragen bei der Gemeinde und bei dem Investor eingetroffen.

GemalR RP 5 B Il 1.1 soll in zentralen Orten darauf hingewirkt werden, dass ziigig ausreichend
Bauflache zur Verfiigung gestellt wird.

Die ideale Lage zwischen den Oberzentren Hof-Bayreuth-Kulmbach, alle mit Autobahnanbindung,
hat zu dieser vermehrten Nachfrage gefihrt.

Zu LEP 3.2 Z: Die innerdrtlichen Freiflachen sollen gemaf der Bebauungsplanaufstellung fur die
Revitalisierung des Ortskernes fiir eine Bebauung freigegeben werden, die eine Mischnutzung von
gemeindlich-6ffentlichen Bereichen, Mehrgenerationenhaus und Bebauung fur Tagespflege mit
angegliederten altersgerechten Wohnungen erfolgen. Durch Umstrukturierungen im Ortskern sollen
weiterhin zusammenhangende Grinflachen fir Offentliches Grin bzw. Freiflachen geschaffen
werden.
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Der Markt Stammbach besitzt derzeit keine bebaubaren Parzellen fur Einzelhausbebauung.
Baullcken in bestehenden Baugebieten befinden sich in Privatbesitz und stehen dem
Wohnungsmarkt nicht zur Verfiigung. Auch sind keine innerértlichen Freiflachen vorhanden,
welche fur eine Bebauung mit Einfamilienhausern geeignet sind. Eine Nachverdichtung in
bestehenden Baugebieten ist aufgrund der Gebaudestruktur weder sinnvoll noch vermarktbar.

3. Ubergeordnete Planungen und Nutzungsregelungen

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpl&dne den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung anzupassen.

Der Mittelbereich Miinchberg, in dem auch der Markt Stammbach mit seinen Gemeindeteilen
liegt, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 (LEP 2013) zum landlichen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf.

Den Teilraumen mit besonderem Handlungsbedarf wird ... bei einschlagigen staatlichen
Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen der Vorrang
eingeraumt ... Der rGumliche Umgriff des Raums mit besonderem Handlungsbedarf bildet die
Kernkulisse flr einschlagige staatliche Planungen und MalBnahmen sowie fur Férderungen.

Der Markt Stammbach ist im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als
Grundzentrum ausgewiesen. Stammbach soll im Versorgungs- und Siedlungskern in seiner
Grundversorgungsfunktion fir den Nahbereich gesichert und bedarfsgerecht weiter ausgebaut
werden. Insbesondere soll die Versorgungsinfrastruktur gesichert und verbessert sowie die
Versorgungsfunktion des Einzelhandels gestarkt werden. Weitere nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplatze sollen geschaffen werden.

Nachbargemeinden sind Stadt Miinchberg und der Markt Zell im Landkreis Hof, die Stadt Gefrees
im Landkreis Bayreuth sowie die Markte Marktschorgast, Wirsberg und Marktleugast im Landkreis
Kulmbach.

3.2. Fachplanungen

Hohne — Ingenieurleistungen im Bauwesen — Spitalgasse 17 — 95326 Kulmbach

3.3. Schutzzonen

Das Planungsgebiet grenzt an die Kreisstrale HO 21 an. Gem&R Bayerischem Straf3en- und
Wegegesetz ist die Errichtung baulicher Anlagen an KreisstraRen in einer Entfernung von weniger
als 15 Metern, gemessen vom Fahrbahnrand, unzul&ssig.
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3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hohenschichtlinien udgim.).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Im
Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch
im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.Ortliche Planungen

4.1.Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes beziglich der hier Uberplanten
Flachen wurde im Parallelverfahren durchgefiihrt und ist am 22.07.2022 in Kraft getreten.

4.2.Stadtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet des Marktes Stammbach existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

5. Anhgaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt westlich der Ortsmitte von Stammbach, am Rand des Ortes
Richtung Kulmbacher Landkreis.

Durch die Lage erfolgt hier ein Lickenschluss zwischen den beiden Wohngebieten
~oiedlerstralle/Birkigweg“ und ,Am Landscheidbihl“. Dadurch vermeidet man geman LEP
3.3G + LEP 3.3Z eine ungegliederte und bandartige Siedlungsstruktur. Auf der beplanten Flache soll
eine gewerbliche, bereits bebaute Brachflache reaktiviert werden. Diese bereits zum Teil bebauten
und versiegelten Flachen nehmen ca. 60% des Bebauungsgebietes ein. Dies wirde dem LEP 1.1.3G
entsprechen, wo ein schonender Ressourcenverbrauch erfolgen soll.
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2. B hreibun nd Abarenzun ltun reich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden von der Kreisstral3e
HO 21, im Osten und Suden von der bestehenden Ortsbebauung begrenzt; Im Westen
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

T raphi

Das Planungsgebiet fallt von einer Hohe von rund 556 Metern im Westen auf eine Hoéhe von
rund 537 Metern im Osten ab.

Das Planungsgebiet wird zum Teil landwirtschaftlich genutzt; die restliche Teilflache wurde
gewerblich genutzt. Die bestehenden Gebaude wurden bereits abgerissen. Das Gebiet befindet
sich auf einer Hangflache, die sich von Nordwest bis Stidost neigt. Im Siden und Osten befindet
sich Wohnbebauung, die vom Tal des Perlenbaches begrenzt wird und sich nach Osten bis zum
Stammbacher Ortskern erstreckt.

Durch die aufgelassene Gewerbeflache kann man an bestehende Siedlungsformen

anschlieRen. Kulmbacher Stralle — Baugebiete ,Am Birkig“ und ,Am Landscheidbuhl”
geméal LEP3.1G

5.4. Klimatische Verhaltnisse

Das Klima am Westrand des Fichtelgebirges ist nicht so kontinental gepragt, wie in den
Hohenlagen von Fichtelgebirge und Frankenwald, allerdings auch nicht so stark ozeanisch
beeinflusst wie etwa im Maintal. Die Jahresmittel der Lufttemperatur liegen zwischen 6° und 7°
C. Die Dauer der frostfreien Zeit liegt im Jahresmittel bei rund 140 Tagen im Jahr. Aufgrund
der Lage am Westrand des Fichtelgebirges ist mit hohen Niederschlagen bis zu 1.000 mm im
Jahr zu rechnen. Spatfréste und lange Schneebedeckung treten haufig auf.

5.5. Hydrologie

Qber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor; flieBende Gewasser mit
Uberschwemmungsbereichen oder stehende Gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

5.6. Vegetation

Das Planungsgebiet wird derzeit zum Teil als Acker- bzw. Grinlandflache landwirtschaftlich
genutzt; in der Umgebung grenzen weitere Acker- und Grinlandflachen bzw. bebaute Bereiche an.
Der andere Teil wurde gewerblich bis Ende der 1980er Jahre mit Versuchsstallen eines
Futtermittelherstellers genutzt.
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5.7. Untergrundverhéaltnisse, Boden, Altlasten

Das Planungsgebiet gehért naturrdumlich zur Miinchberger Hochflache.

Geologisch gehdrt das Planungsgebiet zur Hangendserie der Miinchberger Gneismasse, genauer
liegt es im Bereich der Unteren Hornblendebandergneise. Dabei handelt es sich um eine schichtige
Wechsellagerung von hellen, sauren mit intermediéren bis basischen Gesteinslagen. Die Machtigkeit
der einzelnen Bander schwankt zwischen Zentimeter-, Dezimeter-, Meter- und
Dekameterausmaf3en. Das Mengenverhdltnis der verschiedenen Komponenten schwankt 6rtlich,
doch Uberwiegt der Anteil der hellen, sauren Gneislagen insgesamt. Im Gebiet dominiert die
Amphibolit- bzw. die Muscovit-Albit-Fazies.

Auf diesen Ausgangsmaterialien entwickeln sich in der Regel lehmige bis stark lehmige Feinsande
mit hohem Anteil an groben Steinen. Bodentypologisch sind sie als flach- bis mittelgriindige
Braunerden zu bezeichnen. Im unteren Teil von Hanglagen finden sich schwach bis maRig
ausgepragte Pseudogleye.

Fur die betreffenden Flachen bestehen keine Eintrage im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG.

Auf den Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 wird
hingewiesen.

Gemal Art. 12 des Bay Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre Erkenntnisse Uber die
Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen.

In der Bayerischen Bodenschutz-Verwaltungsordnung ist geregelt, dass sich die Pflichten des
Bodenschutzrechts zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge nicht unmittelbar an die Gemeinde als
Tragerin der Bauleitplanung zu berlcksichtigen hat.

Bei der Erflllung der boden- und altlastenbezogenen Pflichten zur Gefahrenabwehr ist das konkrete
Schutzbedirfnis maf3geblich, das sich aus der jeweils planungsrechtlich zuldssigen Nutzung und
damit auch aus den Festsetzungen eines Bebauungsplanes ergibt.

5.8. Grundsticke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet ,Sonnenleite” umfasst
Grundstucke bzw. Teilflachen (TF) von Grundstiicken folgender Flur Nummern der Gemarkung
Stammbach:

Flur Nr. Erlauterung Flur Nr. Erlauterung
339 340/5
340 318/1 TF, StralRenflache

Die Grundstlicke befinden sich nichtim Eigentum des Marktes Stammbach.
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6. Stadtebaulicher Entwurf

6.1.Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 29.107 m2
Verkehrsflache: 4,350 m2
Offentliche Grinflache: 1.450 m?
Private Grinflache: 200 m2
Rigolen, Regenrickhalteflachen 1.963 m?
Summe: 37.070 m2

6.2 Bauliches Konzept

~ 2.900 m2 Geschosswohnungsbau
~ 8.860 m2 verdichtete Bauweise mit Reihen-Hausern
~ 17.350 m2 Einfamilien- und Doppelhauser 22-33 Einheiten.

Die Aufteilung erfolgt in Baufelder die eine individuelle Parzellengréf3e zwischen 420, 570 und
800 m2 gewahlt werden kann.

Um den Defiziten im Bereich fehlende kleinere Wohnungen und Barrierefreiheit
entgegenzuwirken, wurde eine Flache im 0&stlichen Bebauungsplanbereich entlang der
Neulandstralle und dem sud-Ostlichen Bereich der Fritz-Franz-StralRe mit ca. 5.000 m2 fur
barrierefreien Geschossflachenbau eingeplant.
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7.Verkehrskonzeption

Die Zufahrt erfolgt Uber das offentliche Stral3ennetz des Marktes Stammbach. Es ist
vorgesehen, das Neubaugebiet von der KreisstralRe HO 21 anzufahren.

Hier ist auch eine Durchfahrung zur Fritz-Franz-Stral3e und Birkigweg geplant, um keine
Sackgassensituation zu erlangen.

8. Griun- und Freiflachenkonzept

Das Planungsgebiet ist gemall den Planeintragungen zur freien Landschaft hin
einzugrinen. Weitere Baumpflanzungen im Stralenraum sowie im Bereich der
offentlichen Grunflache stellen eine innere Durchgriinung des Gebiets sicher. Baum- und
Strauchbestand im Bereich der bestehenden Boschung sind soweit als mdglich zu
erhalten.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet ,Sonnenleite” werden folgende
verbindliche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Gemal 8§ 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:
2.1.  Artder baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet

2.2 Mal der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen:
Baugrenzen

10. MalBnahmen zur Verwirklichung

10.1. Entwasserung

Anfallendes Schmutzwasser wird in einem neu zu erstellenden Schmutzwasserkanal gesammelt
und dem bestehenden Kanal in der Neulandstral3e bzw. in dem Birkigweg zugeleitet. Uber das
vorhandene Kanalnetz erfolgt die Einleitung in die Klaranlagen der Gemeindewerke Stammbach.

Die Entwéasserung des Regenwassers erfolgt als Kombilosung aus Sickeranlagen mit
RuckhaltemalRnahmen und Rickhaltebecken mit einer abgestimmten Drosselmenge ins
bestehende Kanalnetz.

Es wird empfohlen das anfallende Niederschlagswasser in privaten Zisternen zu sammeln und auf
dem Grundstuck zurtickzuhalten.
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10.2. Versorqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Zustandig fur die offentliche Wasserversorgung sind die Gemeindewerke Stammbach. Die
Versorgung der Ortslage erfolgt Gber den Hochbehalter bei Goppelhéhe mit einem Inhalt von rund

500 m® und einer Hoéhenlage von rund 602,4 Metern tber NN.
Die Trinkwasserversorgung kann somit aus dem offentlichen Netz gedeckt werden. Inwieweit
drucksteigernde MalRhahmen notwendig sind, wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift.

Sofern der Loschwasserbedarf nicht aus dem o6ffentlichen Netz abgedeckt werden kann, besteht
die Mdglichkeit, das geplante Regenrlckhaltebecken mit einem Dauerstau zu versehen und als
Loschwasserreservoir zu nutzen.

Zur Loschwasserbereitstellung steht weiterhin das Tankldschfahrzeug der Feuerwehr Stammbach

mit einem Inhalt von 2,4 m® zur Verfligung.
Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Gemeindewerke Stammbach angeschlossen.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist denkbar; Stammbach ist an das Ferngasnetz
angeschlossen.

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom ist méglich.

10.3. Mullentsorgung

Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgt durch den Landkreis Hof.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

11. Beriicksichtigung der Planungsgrundsatze

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bericksichtigt; auf Punkt 3.4. dieser
Begrindung wird verwiesen.
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11.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in
der Regelvon der Gemeinde kaum abgewogen werden.

11.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.3.1. Luftreinhaltung

Gemessen am Schwefeldioxidausstol? ist die lufthygienische Vorbelastung in diesem Bereich
Ostoberfrankens vergleichsweise niedrig. Die grof3e Empfindlichkeit von Baumen wie Fichte und
Tanne gegeniber Luftverunreinigungen macht es angesichts fortschreitender Waldschéaden
jedoch erforderlich, auch einer Zunahme der in der Region selbst erzeugten Emissionen
entgegenzuwirken.

Fur die Bautatigkeit im Plangebiet bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle Mdglichkeiten der
Warmedammung zu nutzen, bei der Gebdudeheizung schadstoffarme Brennstoffe in richtig
dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und aktive Nutzung
regenerativer Energietrager den Schadstoffausstof3 zu minimieren.

11.3.2. Staub-/Ammoniakemissionen

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,,guten fachlichen Praxis" hervorgerufen werden, sind
von den kinftigen Bewohnern des Gebiets hinzunehmen.

11.3.3. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet berthrt keine nach Naturschutzrecht geschiitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt durch die Errichtung von Gebauden und dazugehdérigen
Nebenanlagen.

Die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB wurde in der Bauleitplanung wie folgt
beriicksichtigt.

Ermittlung des Kompensationshedarfs

Der Planungsfaktor von 5% wird auf Grund folgender Malinahmen angerechnet:

Je 500m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Flachen die nicht fur

Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als

Grunflachen zu gestalten. Die westliche Seite des Baugebietes muss mit heimischen Hecken, Gehdlzen und
Laubbdumen bepflanzt werden.

Biotop- und Flache Beeintréchtigungs- Kompensationshedarf
Nutzungstyp [ Wetipurkio faktor [GRZ] il (Wertpunkte)
Intensivgriinland 1" 3 04 -5% 13419
Intensivgrinland 7.785 3 05 -5% 11.093
24512

Die Ruckhaltung des Niederschlagwassers ist als naturnah gestaltete Wasserrtickhaltung bzw.
Versickerungsmulde geplant.
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Okologische Ausgleichsfliche

Flur Nr. 757, Gemarkung Stammbach
Genaue Berechnung siehe Anhang - Okokonto Markt Stammbach

Ausgangs- 4 Kompensations
zustand | Wertpunkte Bezeichnung Zielzustand Bezeichnung Wertpunkte | Aufwertung Fter e
[m?] (Wertpunkte)
Code Code
Strukturarme Altersklas- Sonstige standortge-
N713 6 sen-Nadelholzforste, L63 rechte Laubwalder, 10 4 5.502 22.008
alte Auspragung alte Auspragung
Buchenwalder basenar- Buchenwalder basenar-
L233 14 mer Standorte, alte L233 mer Standorte, alte 14 0 3.182 0
Auspragung Auspragung
Strukturarme Altersklas- Strukturreiche
N713 6 sen-Nadelholzforste, N723 Nadelholzforste, 7 1 2.836 2.836
alte Auspragung alte Auspragung
11.520 24,844

Der Okologischer Ausgleich sowie die Berechnung sind als gesonderte Anlage
nachgewiesen.

11.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht berthrt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan beruhrt;
die Uberplanten Flachen gehéren zu landwirtschaftlichen Betrieben und werden von
diesem bearbeitet. Somit werden diese Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion
herausgenommen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes beziiglich der hier
Uberplanten Flachen wurde im Parallelverfahren durchgefihrt und ist am 22.07.2022 in Kraft
getreten.

11.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berlhrt.

12. Umweltbericht

12.1. Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben

Die Uberplante Flache hat eine Grol3e von ca. 3,75 Hektar. Eine
Flachenversiegelung erfolgt in einem gewissen Umfang.

12.2. Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Planbereich

12.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Uberplanten Bereiche werden derzeit zur Halfte landwirtschaftlich genutzt; sie sind tber
offentliche Stral3en an das Verkehrswegenetz des Marktes Stammbach angebunden.
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12.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Durch das Vorhaben sollen Bauflachen geschaffen werden, die es jungen Familien
ermdglichen, sich auf dem Gebiet des Marktes Stammbach anzusiedeln. Dadurch soll
mittelfristig die Einwohnerentwicklung des Marktes Stammbach stabilisiert werden, oder noch
besser erhoht werden.

12.3. MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet beruhrt keine nach Naturschutzrecht geschutzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt nicht.

Die Eingriffsregelung gemalR § 1 a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu bericksichtigen.
Die erforderlichen Ausgleichsflachen gemal3 § 21 Abs. 1 BNatSchG werden im Zuge des
weiteren Verfahrens konkret festgelegt.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

. Malnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt in gewissem Umfang. Das Niederschlagswasser wird
gesammelt und gegebenenfalls Uber ein Regenrickhaltebecken in ein Gewdasser eingeleitet.
Die Grundwasserneubildung wird daher nur minimal beeintrachtigt. Die Abflusssituation bei
Starkregenereignissen nicht verschlechtert.

. Verkehrliche MalRhahmen:

Mit der Ansiedlung von Familien ist ein geringer Anstieg des Verkehrsaufkommens zu erwarten.
Das Gebiet ist jedoch unmittelbar an eine leistungsfahige Kreisstral3e angebunden, so dass sich
die Verkehrssituation nicht verschlechtern wird.

. Schallschutzmalnahmen:

An Gerauschimmissionen, die von au3en auf das Baugebiet einwirken, sind zunéchst primar
die Immissionen der ndrdlich des Gebiets vorbeifahrenden HO 21 zu nennen.

Es wird daher empfohlen, SchlafrAume in der von der Kreisstral3e abgewandten Seite des
Gebaudes unterzubringen.

12.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefiihrt wurde, erfolgt in gewissem Umfang eine Versiegelung
des Bodens. Starkere Verkehrsstrome werden nur in geringfigigem Ausmalf hervorgerufen.
MalRnahmen zur Minderung dieser geringfligigen Auswirkungen sind nicht erforderlich.

12.5. Ubersicht iiber anderweitige Losungsmoglichkeiten

Grundséatzlich ware die Ausweisung neuer Bauflachen auch an anderer Stelle des
Gemeindegebietes maoglich. Allerdings waren diese Flachen nicht besser an den Ortskern von
Stammbach angebunden, als die hier Uberplanten Bereiche.
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12.6. Zuséatzliche Angaben

12.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Malnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung der
Verkehrssituation und zur Verringerung von Schallemissionen sind nicht erforderlich.

12.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelénde zwischengelagert
und spater bei der Gestaltung der AufRenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten
unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Referat
»Abfallwirtschaft" beim Landratsamt Hof verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.
Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das
Grundwasser gefahrden koénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder
Unachtsamkeiten in der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort
eingeleiteten Gegenmafinahmen z.B. Motortle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.
Das Gelande wird in seiner Hohenlage nicht verdndert; im Bereich von Gebauden sind
vermutlich geringfiigige Abgrabungen und Auffullungen zur Untergrundbegradigung und -
stabilisierung erforderlich.

12.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen tber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Uber Grundwassersténde und -strémungen vor.

12.6.4 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

der erheblichenUmweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MalRnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die noch im Detail
festzulegenden Eingrinungs- und AusgleichsmalRhahmen werden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Hof regelmaRig einmal im Jahr vor Ort
Uberprift. Dabei sollte festgelegt werden, welche PflegemafRnahmen erforderlich sind bzw. ob
Nachpflanzungen wegen Verlust erforderlich werden.

12.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfihrungen belegen, die Bauleitplanung

L] ist nach der Anlagel zum UVPG UVP-
pflichtig. Im nachfolgendem Umweltpriifungsverfahren erfolgt
eine detaillierte Darstellung.

|:| bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen
Vorprifung.

[l

erfordert gemaR der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene
Vorprufung.
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|X| |6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da
nachteilige Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf
Grund der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie
den Angaben dieses Umweltberichtes entnommen werden kann,
ist eine Betroffenheit ausfolgenden Oberlegungen nicht gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedluna:
Durch die geplante MalRnahme werden keine Freiflachen

entzogen, die von nennenswerter Bedeutung fur die
Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Durch die geplante Mafhahme entsteht kein Larm, der fur die im
Umkreis lebende Bevdlkerung eine Gefahrdung oder
Beeintrachtigung der Gesundheit darstellt.

In dieser Begrindung wird auch ausgefiihrt, dass durch die
geplante MalRnhahme Larm- und Staubemissionen nur wahrend
der Bauphase entstehen. Visuelle Stérungen treten nicht ein,
weil das Planungsgebiet von zwei Seiten von bestehender
Bebauung eingerahmt ist. Das subjektive Naturerlebnis kann
durch die MalRnahme kaum beeintrachtigt werden.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen:
Im Planungsgebiet oder im Umfeld sind keine Vorkommen

streng geschutzter Arten, nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie
geschutzter Arten bekannt. Von einer speziellen
artenschutzrechtlichen  Prifung wird daher zunéchst
abgesehen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine
kartierten Biotope oder nach Naturschutzrecht geschitzte
Gebiete.

Durch die geplante MalRnahme erfolgt eine gewisse
Trennungsfunktion, da die Baugrundsticke voraussichtlich
eingefriedet werden. Da sich das Planungsgebiet jedoch
unmittelbar am Ortsrand von Stammbach befindet und im
Norden, Osten und Suden bebaute Bereiche angrenzen, kann
davon ausgegangen werden, dass Wanderwege von Tieren
durch die MaRnahme nicht relevant beeintrachtigt werden.

Es wird empfohlen, bei der Stral3enbeleuchtung Kaltstrahler
einzusetzen, um nachtaktive Insekten zu schonen.

Innerhalb der privaten Griunflachen sind gemafR3 den
Planeintragungen standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Schutzgut Boden:
Durch die MalRnahme erfolgt in einem gewissen Umfang
Flachenversiegelung.
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Die durch die MalRnahme in Anspruch genommenen Flachen
besitzen geringe Bodenwertigkeiten. Mit dem Eingriff wird
Oberboden abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens
bei der Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr durch Wind
oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht
ausgeschlossen werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung
des Mutterbodens beachtet werden.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden
des Oberbodens nur minimal verandert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine
Substanzen verwendet werden, durch welche die
Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger,
flussiger oder fester Form erfolgen. Gasformige Schadstoffe
werden wéhrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen
freigesetzt. Flissige Schadstoffe fallen ebenfalls wéahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe
bzw. Kuhlmittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann
jedoch nur durch Unfall bzw. unsachgeméfen Umgang
erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemalf entsorgt.

Schutzqut Wasser:
Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb von

Trinkwasserschutzzonen. Der lokale Grundwasserspiegel wird
durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Die
Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je héher der Tongehalt
im Boden, desto grofRer sein Vermogen, Wasser zu speichern
bzw. desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit. Im
Planungsgebiet stehen stark lehmige Sandboden mit einem
Tongehalt um 15 % an; d.h. die Speicherkapazitat ist eher
gering, die Durchlassigkeit entsprechend hoch. Eine
Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat
sind nicht zu erwarten.

Die Flache flur das geplante Wohngebiet fallt nach Osten; sollte
bei extremen Niederschlagsereignissen Oberflachenwasser
aus den Gebieten austreten, so lauft es derzeit Uber in die
Entwasserungseinrichtungen der Kreisstral3e. Von dort wird es
Uber Niederschlagswasserkanale dem Vorfluter Stammbach
zugefihrt. Teiche oder andere stehende Gewéasser werden von
der MaflRnahme nicht beeintrachtigt. Schadstoffeintrag durch
Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhlmittel durch Unfélle oder
Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmaflinahmen, nicht vollig ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Klima/L uft:

Immissionen, die von aullen auf das Planungsgebiet

einwirken, sind nicht erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes

mit

kleinrdumigen Luftaustauschprozessen bzw. Kaltluftstrémen

von bewaldeten Hohen nicht zu rechnen.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden,
dass der Bereich um Stammbach aufgrund des Waldreichtums
im Sdden und Westen des Gemeindegebietes einen
klimatischen Ausgleichsraum darstellt. Das Planungsgebiet
selbst und sein naheres Umfeld erweist sich als waldarm und

von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.

Schutzgut Landschatft:

Das Planungsgebiet befindet sich am d&stlichen Rand des
Naturparks Frankenwald. Durch die Mal3hahme wird das
Landschaftsbild nur &auRerst gering beeintrachtigt. Diese
geringe Beeintrachtigung wird jedoch durch bestehende und
geplante Eingrinungen abgemildert. Eine Unterbrechung

bestehender Sichtbeziehungen findet

statt.

Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund des
relativ geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt.
Das Gebiet besitzt keine Uberortliche Erholungsfunktion. Fur
den ortlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben keine
Beeintrachtigung dar. Bodenveranderungen finden nur in
untergeordnetem Mafstab statt. Eine Anderung der Vegetation
tritt ein, weil bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen in

Bauland umgewandelt werden.

Die Flache, die etwas hoher liegt als der Ortskern von
Stammbach weist keine erhebliche Fernwirkung auf, weil im
Norden, Osten und Siden bestehende Bebauung angrenzt.

Zur freien Landschatft erfolgt eine Eingriinung.

Damit sich das Baugebiet in das Landschaftsbild einflgt, sind
ungebrochene und leuchtende Farben zu vermeiden und

Reflexionsmoglichkeiten zu reduzieren.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachqiter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschutzter
Gebaudebestand und keine bekannten Bodendenkmaler. Eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes van Stammbach findet nicht
statt, weil das Baugebiet unmittelbar an bestehende Bebauung
angrenzt. Eine Verdnderung der Landnutzungsformen findet
nicht statt, da das Vorhaben van seinem Umfang her zu
kleinrGumig ist um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine
Verdnderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige
landwirtschaftliche Flachen umgenutzt werden. Bestehende

Sichtbeziehungen werden nicht
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

beeintrachtigt.
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13. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

Architekturbiro Schmidt
Reichelstrale 7
95326 Kulmbach

Telefon: 09221/9208-0
E-Mail: info@architekturbuero-m-schmidt.de

Dipl.-Ing. (U) Matthias Schmidt, Architekt

Planungsstand: 06.09.2023
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