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1 Lage und Topographie des Plangebietes

1.1 Lage

Der Markt Stammbach liegt zentral zwischen den Zentren Bayreuth, Kulmbach und
Hof. Das Plangebiet liegt im Nord-Osten von Stammbach, siid-westlich vom Bahnhof
Stammbach, an der Bahnhofstral3e. Nord-westlich grenzt bereits die Firma Verotex an
das Plangebiet an. Im Suden, Osten und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Gebiet.

1.2 Abgrenzung und raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Westen durch die landwirtschaftlich genutzte Flache Flst. Nr. 540, 540/2 und
durch die gewerblich genutzte Flache durch die Firma Verotex FIst. Nr. 544/2
Gemarkung Stammbach,

im Osten durch eine landwirtschaftliche Flache und durch einen gewerblichen
Betrieb Flst. Nr. 516 Gemarkung Stammbach,

im Sdden durch die landwirtschaftlich genutzte Flache Fist. Nr. 530 Gemarkung
Stammbach,

im Norden durch die Bahnhofstral3e Flst. Nr. 505/5 Gemarkung Stammbach.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke
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Bisher als landwirtschaftliche Flache genutztes Gru ndstick

Flist. Nr. 541 ca. 0,56 ha in Privatbesitz
Flst. Nr. 541/1 ca. 0,12 ha in Privatbesitz
Flst. Nr. 541/2 ca. 0,12 ha in Privatbesitz
Flist. Nr. 542 ca. 0,46 ha in Privatbesitz
Flst. Nr. 542/1 ca. 0,2 ha in Besitz der Gemeinde
Flst. Nr. 542/2 ca. 0,53 ha in Privatbesitz
Flst. Nr. 542/3 ca. 0,12 ha in Privatbesitz
Flist. Nr. 543 ca. 0,04 ha in Besitz der Gemeinde

Bisher als verkehrlich genutztes Grundstiick

Flst. Nr. 529 ca. 0,2 ha in Besitz der Gemeinde



2 Ziele und Zwecke der 11. Anderung des wirksamen

3

3.1

3.2

3.3

3.4

4

Flachennutzungsplanes

Gemall 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Diese
Regelung gilt auch fir die Anderung von Bauleitpléanen.

Grund fur die Erweiterung der gewerblichen Flache ist die Expandierung der Firma
Verotex. Es ist geplant, dass sich die Firma sud-ostlich entlang des Senftenhofer
Weges erweitert.

Infrastruktur

Entwasserung

Der bestehende Mischwasserkanal endet am Grundsticksende Flur Nr. 542/1. Die
Einleitung erfolgt in die Abwasserleitung in der Bahnhofstralle. Bei einer weiteren
ErschlieBung ist ein Trennsystem zu erstellen. Das Regenwasser wird parallel zum
Zufahrtsbereich getrennt vom Schmutzwasser bis zum geplanten Ubergabeschacht
gefuihrt und im Senftenhofer Weg zusammengefiihrt. Im Vorhabensbereich befinden
sich keine Gewasser. Die Uberplante Flache liegt aufRerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten.

Wasserversorgung

Im Senftenhofer Weg liegt zurzeit keine Wasserversorgungsleitung. Die ErschlieRung
muss von der BahnhofstralR3e erfolgen. Der Wasseranschluss wird in die vorhandene
Gusswasserleitung eingebunden.

Gasversorgung

Ein Anschluss an die Gasversorgung ist Uber die Luk Helmbrechts gegeben.

Energieversorgung

Es liegen keine Versorgungsleitungen fir das Niederspannungsnetz 230/400V im
Senftenhofer Weg. Die Anbindung kann uber einen in der Bahnhofstrale zu
erstellenden Kabelverteilerschrank und der Verlegung eines Versorgungskabels
erfolgen.

Im Bebauungsgebiet liegt ein 20kV Mittelspannungskabel, fir den Anschluss einer
Trafostation. Im Siden tangiert eine vorhandene Freileitung das Bebauungsgebiet.
Hingewiesen wird auf einen Schutzzonenbereich von 8 m (beiderseits der
Leitungsachse) bei einer 20kV Einfachfreileitung. Innerhalb der Leitungsschutzzonen
ist nur eine eingeschrankte Bebauung mdglich. Die vorhandene Freileitung soll bei
zuklnftigen Baumafinahmen durch Erdkabel ersetzt werden.

Gewasser

Gewasser und Uberschwemmungsgebiete sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.
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5 Altlasten

Dem Landratsamt liegen im Vorhabensbereich keine Altlastenverdachtsflachen sowie
Altstandorte oder schadliche Bodenveranderungen vor.

Gemal Art. 12 des Bay. Bodenschutzgesetzes sind die Erkenntnisse Uber die
Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte dafirr, dass eine
schadliche Bodenverénderung vorliegt, der Kreisverwaltungsbehérde mitzuteilen.

Die Vorgaben der Bayerischen Bodenschutz-Verwaltungsverordnung fur die
Bewertung von Bodenbelastungen sind zu bertcksichtigen.

Es wird aul3erdem auf den Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, vom 26.09.2001 hingewiesen.

6 Hinweise fir den Immissionsschutz

Von Seiten des Landratsamtes Hof wurde gemald der DIN-Norm 45691 eine
Gerauschkontingentierung durchgefihrt. Die Gerauschkontingentierung stellt den
Bestandschutz der Firma Verotex sicher und ermdglicht schalltechnisch nutzbare
Erweiterungen. Zulassige Emissionskontingente sind der Satzung im Bebauungsplan
zu entnehmen.

Zusatzliche Schallimmissionen und Staubimmissionen konnen beschrénkt auf wenige
Wochen wahrend der Bauphase, durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten,
entstehen. Vermeidbare Larmbeeintrachtigungen werden vermieden.

7 Bodendenkmaler
Bodendenkmaler innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bekannt.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen jedoch der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

8 Flachenbilanz

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Flachen neu

dargestellt.
allgemein Gewerbliche Flache: 1,8 ha
private Grunflache: 0,08 ha
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offentliche Griunflache: 0,18 ha

Hecke, Bestand: 0,03 ha
Hecke, neu: 0,06 ha
Stral3e: 0,2 ha
Summe: 2,35 ha

9 Angaben zur Umweltvertraglichkeit
9.1 Umweltbericht

9.1.1 Beschreibung der Festsetzung fir das Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereichs mit einer Gesamtflache von ca. 2,35 ha liegen ca.
1,78 ha innerhalb der Baugrenze. Die Flache, die innerhalb der Baugrenze liegt, wird
als gewerbliche Flache ausgewiesen. Der Versiegelungsgrad ist so gering wie mdglich
zu halten. Die Festsetzung der GRZ orientiert sich am Hochstwert der zulassigen GRZ
von 0,8. Im Westen wird das Gebiet um eine Hecke erganzt und bildet so mit der
Bestandshecke im Siiden eine nattrliche Grenze zur offenen Landschaft.

9.1.2 Beschreibung der Umwelt im Planbereich

Im Westen soll eine neue Hecke die Gewerbeflache begrenzen welche mit der
Bestandshecke im Siuden, welche erhalten werden soll, eine natiirliche Grenze zur
offenen Landschaft bildet.

9.1.3 Malinahmen zur Minderung oder zum Ausgleichvo n
Umweltauswirkungen

Gemall Bayerischem Naturschutzgesetz sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Fir das Vorhaben werden daher Mal3nahmen zur Verwirklichung dieses
Grundsatzes getroffen wie folgt:

- Wabhl eines geeigneten Standorts:

Aufgrund des bereits bestehenden Gewerbes an der BahnhofstraRe und des
gewinschten Ausbaus der Firma Verotex ist die Erweiterung auf das Flurstiick
Nr. 541 und 541/2 gefallen.

- Bei der Durchfihrung von Erdarbeiten ist die DIN 18915 (Bodenarbeiten) zu
beachten. Anfallender Unterboden ist nach Mdglichkeit im Plangebiet oder auf
angrenzenden, naheliegenden Flurstiicken zu verwerten.

- Die Bestandshecke im Stiden muss erhalten werden.
- Der Versiegelungsgrad ist so gering wie méglich zu halten.

- Erforderliche neue Kabel werden als Erdkabel ausgefihrt. Auf die Verlegung
neuer Freileitungen wird verzichtet.

9.1.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen n  achteiligen
Auswirkungen

Es ist mit einer hohen Versiegelung zu rechnen, wodurch vorhandene Grlinstrukturen
und das Bodengeflige zerstort werden. Deshalb ist der Versiegelungsgrad so gering
wie mdglich zu halten.
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9.1.5 Ubersicht tiber anderweitige Losungsmaoglichkei ten

9.2

Aufgrund des bereits bestehenden Gewerbes an der Bahnhofstrale und des
gewilnschten Ausbaus der Firma Verotex ist die Wahl der gewerblichen
Erweiterungsflaiche auf das Flurstick Nr. 541 und 541/2 gefallen. Durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes wird auch anderen Firmen die Ansiedlung
ermdglicht und somit die Wirtschaftskraft der Region gestarkt.

Zusatzliche Angaben

9.2.1 Beschreibung von Art und Umfang der zu erwart  enden Emissionen

Wahrend der kurzen Bauphase ist mit geringen Emissionen zu rechnen. Dort
angesiedelte Betriebe haben sich an die aus dem Schallgutachten erstellten
Richtwerte zu halten. Mit Altlasten ist im Planungsgebiet nicht zu rechnen. Das
Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes zu vermeiden, um das Grundwasser nicht zu gefahrden. (Jedoch
kénnen Leckagen aufgrund von Unfallen oder Unachtsamkeit in der Bauphase nicht
ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten GegenmalRnahmen
z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.) Das Geldnde wird in
seiner Hohenlage verandert und fiir die Errichtung von Betrieben terrassiert.

9.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzusta  ndes bei Durchfiihrung

und Nichtdurchflihrung der Planung
Prognose bei Durchfiihrung

Bei der Durchfuihrung des Projektes geht die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
verloren und es findet eine Versiegelung der Flache statt. Durch grinordnerische
MalRnahmen wird dieser Eingriff etwas minimiert.

Die Ausweisung einer gewerblichen Flache fuhrt zur Starkung der Wirtschaftskraft
durch die Ansiedlung und Expandierung von Betrieben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Das Gebiet wirde bei Nichtdurchfuhrung des Projektes weiterhin als
landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

9.2.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uber  wachung der

9.3

erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Es wird zum jetzigen Vorentwurfsstand keine Aussage Uber die notwendigen
MaRnahmen zur Uberwachung getroffen. Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird
Uber die Art und den Umfang dieser Malinahmen entschieden.

Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfihrungen belegen, die Aufstellung des Bebauungsplanes I3st
weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang aufgrund der getroffenen Festsetzungen
nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben des Umweltberichtes enthommen werden
kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht gegeben:

Klima/Luft

Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer Veranderung der Boden- und
Luftfeuchteverhaltnisse. Aufgrund der Verminderung der Frischluftproduktion andert
sich das Kleinklima. Daher ist der Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten.
Kaltluftstrome sind in diesem Bereich keine bekannt.
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Boden

Die, durch die Baumalnahme bedingte Versiegelung, flhrt zu einer nachteiligen
Veranderung des Bodenhaushalts, da der Boden in seiner Funktion als Lebensraum
sowie das Bodengefiige zerstort wird. Die Bodenversiegelung ist so gering wie
maoglich zu halten.

Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Malnahmen gegen eine Gefahrdung des Grundwassers sind nicht erforderlich. Teiche
oder andere stehende Gewasser werden von der Maflinahme nicht beeintrachtigt.

Tiere und Pflanzen

Grundsatzlich befinden sich auf dem Planungsgebiet keine nach Bayer.
Naturschutzgesetz geschitzten Flachen. Durch die Bebauung werden bisher
unversiegelte Flachen versiegelt mit den Folgen, dass dieser Raum als Lebensraum
verloren geht. Um den Flachenverlust zu minimieren, ist zur Eingrinung eine Hecke im
Westen zu pflanzen.

Mensch/Siedlung

Durch die geplante MalRnahme werden keine Freiflachen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fir die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. Durch
die geplante MaRBnahme entsteht keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der
Gesundheit. Aufgrund der direkt angrenzenden gewerblichen Flachen sind Larm- und
Staubemissionen bereits vorhanden. Ein beigeflgtes Schallgutachten stellt den
Bestandschutz fur die Firma Verotex sicher und ermdglicht schalltechnisch nutzbare
Erweiterungen. Das subjektive Naturerlebnis entlang eines Gewerbegebietes und
landwirtschaftlich genutzten Flachen kann daher kaum beeintrachtigt werden.

Landschaft

Grundsatzlich schafft die Anlage eine technisch gepréagte Flache und stellt einen
potentiellen Fremdkérper im Landschaftsbild dar, welcher jedoch ohnehin bereits
durch bestehende gewerbliche Nutzung und Landwirtschaft stark beeinflusst wird.
Durch die bestehende Eingrinung, welche erhalten werden soll sowie eine
Erweiterung, ist die Anlage optisch eingebunden.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler. Eine Verdnderung der Kulturlandschaft tritt nicht ein.
Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben
erhalten.

aufgestellt: Hof, 19.12.2012

ghsw Architekten, Hof Markt Stammbach
Architekt Greim Ehrler, 1. Burgermeister
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