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BEBAUUNGSPLAN NR.9a - ANDERUNG EINES TEILGEBI!

DIE MARKTGEMEINDE STAMMBACH, LANDKREIS HOF BESCHLIESST GEMASS}{QUND 1c
STEHENDEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG :

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1, Geltungsbereich

1.1 o e eI e G

Grenze des Geltungsbereiches §§ 9 u. 30 BBauG
fiir F1.Nr. 342/29, 342/2, 342/31, 342/32,
342/35, 342/36, 342/39, 342, 342/30, 342/33
342/34, 342/37, 342/38, 342/40, 342/25, 342/11,
342/12, 342/13, 342/1%, 342/15 und 342/4.
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Verkehrsfliche bestehend § 9 BBauG
Verkehrsfliche geplant » -
Verkehrsflichenbegrenzungslinie 6.3 Planz. VO.
Zufahrtskennzeichnung fiir Garagen mit Stauraum.
Sichtdreiecke - innerhalb deren Flichen darf die

Sicht ab 1,00 m iiber Fahrbahnoberkante durch nichts
behindert werden.

Art der baulichen Nutzung § 9 BBauG
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0

Abgrenzung zwischen Baugrundstiicken mit unterschied-
licher Nutzung hinsichtlich Dachform und Anzahl der
zulédssigen VollgeschofBe.

Bauweise § 9 BBauG und § 22 BauNVoO

Offene Bauweise

Uberbaubare Fliiche der Grundstiicke § 9 BBauG u.

§§ 23 BauNVO
Baulinien sind Linien, auf die gebaut werden muBi. Seo
weit vor eingetragenen GebdudeauBenkanten an der
Straflenseite keine Baugrenzen vergesehen sind, gilt
die GebéudeauBenkante gleichzeitig als Baulinie.

Baugrenzen gelten als duflere Begrenzung der auf
dem Grundstiick iiberbaubaren Fliche.

Die eingetragene Gebaudestellung innerhalb der Bau-

grenzen zeigt nur eine Moglichkeit des Gebiudeumrisses
auf und ist nicht verbindlich. Die eingetragene First-

richtung beiSatteldiéehern ist jedoch einzuhalten.
Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsflichen als
nach Art. 6 u. 7 der BayB0O vorgesehen, so wurde nach
Art. 7 der BayBO daven abgewichen. Abstandsflichen
an seitlichen Grundstiicksgrenzen diirfen jedoch das

zuldssige MaB nach Art. 6 Abs. 3 Nr. 1 der BayBO nicht
unterschreiten. Auf Grenzen stehende Wande von Garagen

oder Nebengebduden diirfen keine Offnungen erhalten,
Glasbausteine konnen angeordnet werden.
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Zah]l der VollgescheBe § 9 BBauG u. §§ 16,17 u. 18 BauNVO0
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dem Grundstiick iiberbaubaren Fliche.
Die eingetragene Gebdudestellung innerhalb der Bau-
grenzen zeigt nur eine HMiglichkeit des Gebidudeumrisses
auf und ist nicht verbindlich. Die eingetragene First-
richtung bei—Setteldiehern ist jedoch einzuhalten.
Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsflichen als
nach Art. 6 u. 7 der BayB0 vorgesehen, so wurde nach
Art. 7 der BayBO daven abgewichen. Abstandsfliéchen

an seitlichen Grundstiicksgrenzen diirfen jedoch das
zuldssige MaB nach Art. 6 Abs. 3 Nr. 1 der BayBO nicht
unterschreiten. Auf Grenzen stehende Winde von Garagen
oder Nebengebiduden diirfen keine Offnungen erhalten,
Glasbausteine kénnen angeordnet werden.

Zahl der VollgescheBe § 9 BBauG u. §§ 16,17 u. 18 BauNV0

1 - 2 VollgeschoBe nach Ziff., 3.7 dieser Festsetzungen
miglich., Als Hochstgrenze werden 2-VellgeschoBe festge-
setzt,

1-VollgeschoB8 zwingend festgesetzt!

Dach- u., Kellerausbau
Ein Dachausbau ist nur nach Art. 58 u. 61 der BayBO
und ein Kellerausbau nach Art. 60 der BayBO miéglich!

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenentwicklung der Gebiiude fiir 1-2 VollgeschoBe
darf auf der Bergseite (Gebﬁude—Nordwestseite) die Hohe
eines VollgeschoBes zuziiglich 0,50 m Sockelhthe bis zur
Traufe oder zum Ansatz der Dachschrige ab OK Gelidnde
nicht iiberschreiten. Auf der Talseite (Gebdude-Siidost-
seite) darf die vorgenannte Hohe unter Einbeziehung des
KellergeschoBes die Hohe von zwei VollgeschoBen zuziigl.
0,15 m Sockelhéhe nicht iiberschreiten. Die maBgebende
Geldndehdhe wird jeweils von der zustiéndigen Aufsichts-
behirde festgesetzt.

Dachausbildung geneigtenm
Bei Gebduden mit | Dachflédchen sind Dachneigungen

zwischen 28 - 38° zulidssig. Gebdude mit Flachdachflichen
missen horizontal verlaufende DachauBenkanten aufweisen,

" iiber die die dahinterliegende Dachfliche in der Hihe

nicht iiberstehen darf. Bei Walm- und
Bei :Satteldachflichen sind Kniestockhthen, gemessen an
de¥ GebiudeauBenkante, bis zu 35 cm zuléssig.

éﬁchéindecknng Walm- und

Kurzwellplatten einzudecken. Die Flachdicher sind ober-
seitig mit einer Kiesschicht abzudecken.

Garagen—- und Nebengebiiude

Garagen oder Nebengebdude sind in massiver Bauweise ge-
mauert oder als Beton-Fertiggaragen auszufiihren. Die
Hohenentwicklung dieser Gebdude darf auf der StraBen-
oder Einfahrtseite die Héhe eines VollgeschoBes ab Ge-
landeeberkante nicht iiberschreiten. In der Dachneigung
mit dem Hauptgebdude abgeschleppte Dachflichen sind
zuldssig. Des weiteren sind auch waagrecht liegende
Flachddcher zuldssig. Der Sicherheits~Stauraum ver der
Garageneinfahrt bis zur 6ffentl. Verkehrsflichenbe-
grenzung mul auf Einfahrtsbreite eine Tiefe von mind.
5.00'm aufweisen. Er darf nicht durch Tere, Planken,
Ketten oder senstigen festen Einrichtungen abgesperrt

- werden. Tore von FLinfriedungen vor Garagen miissen

ebenfalls mind. 5.00 m Abstand ven der 6ffentlichen
Verkehrsflache aufweisen.

Die -Dachfliichen derISatteldﬁcher sind in rot- bis dunkel-
_farbig mit Dachziegeln, Natur- oder Kunstschiefer oder
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.CEBIETES DES BEBAUUNGSPLANES NR.
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EIDBUHL " Laut Beschluf

1fd. Nr, 2-war
des Grundstiick

W T T TR erforderlich,
5.1 Geldndeverinderungen
Das Geldnde darf durch Abgrabungen oder Aufiillungen
nur soweit veridndert werden, als eine Angleichung
an die Verkehrsflédchen oder im seitlichen und riick-
wirtigen Geldnde- u. Gebdudebereich zur Erzielung
der vorgeschriebenen Hohenlage erforderlich ist.
Der natiirliche Gelindeverlauf beim AnschluB an die Laut Beschlul
Nachbargrundstiicke muB erhalten bleiben. wird die ursp
- & ausgewiesene
5.2 Griinfliachen hinzuerworben

Griinfldchen in nicht zur Bebauung vorgese-~
henen Flichen auflerhalb der Bauparzellen
werden als Gffentliche Griinfldchen angelegt.

Bepflanzung auBerhalb der iiberbaubaren Fli-
chen ist soweit vorhanden zu erhalten. Zu-
/—(:l\ sdtzlich sind in jedem Privatgrundstiick
5 \Y’\ mind. 3-heimische Biume zu pflanzen.

2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraBenseite konnen als

Holzzaun zwischen Holz-Stahl-oder Mauerpfosten aus-

gefiihrt werden. Eine Seckelmauer bis 25 cm Hohe iiber

OK Verkehrsflidche ist zulidssig. Die Gesamthohe der *

Einfriedung einschl. Sockelmauer darf 1,00 m nicht

iiberschreiten. Finfriedungen an seitlichen oder

rickwdrtigen Grundstiickgrenzen konnen aus Maschen-

drahtzaun in gleicher Hohe hergestellt werden. An

Stelle ven festen Einfriedungen kionnen jedech auch v
lebende Hecken angepflanzt werden. Die zuldssige | 4ég:
Hohe darf jedech auch hier nicht iiberschritten und j 3
die Gehwege oder Fahrbahnen nicht eingeengt werden,

HINWEISE

1 343
a) Entlang der Grundsticksgrenzen an der Kulnbacher

Strafe sollte die exngetragene RandpflanZJBg aus
dichtem Strauchwerk und Gebisch bis zu 7 3 - m Hone
und mind. 10,0 m Pflanztiefe zur Verminderung der
Larm- und Geruchsbeldstigung bestehen. Ausgenom-
men hierven sind die Flichen innerhalb der Sicht-
dreiecke, deren Pflanzhéhe 1,0 m nicht iiberschrei-
ten darf.,

b) Hauptwasserleitung mit Hydrant verhanden oder ge-

oy plant

¢) Abwasserkanal mit Rev. Schichten verh. oder ge-
Oy plant ‘

d) Grundatuckzgren:en mit Grenzsteinen nach Ver-

4 messung o

e) 342 Fl.Nr. der Grundstiicke

Vo f)_ ss.,__ Hohenlinien mit Meterangaben iiber NN
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und mind. 10,0 m Pflanztiefe zur Verminderung der
Lirm- und Geruchsbeldstigung bestehen. Ausgenom-

men hierveon sind die Flichen innerhalb der Sicht-
dreiecke, deren Pflanzhéhe 1,0 m nicht iiberschrei-

ten darf.
b) Hauptwasserleitung mit Hydrant verhanden oder ge-
oy plant

c) Abwasserkanal mit Rev. Schichten vorh. oder ge-
e | - plant

d) Grundatucksgrensen mit Grenzsteinen nach Ver-

- messung
e) 342 Fl.Nr. der Grundstiicke
f) _  ss.__ Hohenlinien mit Meterangaben iiber NN

g) /a best. Wohn~ u. Nebengebdude

h) Die Darstellung des Bebauungsplanes entspricht

dem Stand der Vermessung nur bedingt! Der Ge-
bdudenachweis kann vem ortlichen Bestand ab-
weichen. Zur MaBentnahme ist der Bebauungsplan
daher nur bedingt geeignet!

Auslegung und Genehmigung des Bebauungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes gde n%f Begrundung
gemif § 2 Abs. 6 des BBauG vem .{! A
Qi s S Dl St

ausgelegt.

Stammbach, den .44.!@q;435;....

Die Marktgemeinde Stammbach hat mit
meinderates vem ..02.0% . 198 .....
gemiB § 10 BBauG als S atzun

Stammbach, den .?*ﬁgg’fiﬁi shue

Das Landratsamt Hef hat den Bebauungsplan\y
fiigung vom .f%.“&.7ifﬁ......AZ.....Ks K3,
§ 11 BBauG (in Verbin
vem 1716193 - GVB

06 0F il -

den 444

I..'ll....’

La$dratsamtm;
ﬁ,ﬂ '*ml /

pl i jederzeit zd{den
Amtsstunden der Gemeindéypmw: im Rathaus der
Marktgemeinde Stammbach aus und kann dert einge-
sehen werden. Auskiinfte zum Bebauungsplan konnen
dert vom Biirgermeister eder ven den zustindigen
Stellen der Gemeindeverwaltung eingecholt werden.
Die Genehmigung und die Auslegung sind am 2. 081984
ortsiiblich durch Anschlag bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG
rechtsverbindlich.
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