2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 der Marktgemeinde Stammbach

fur das Gebiet ,,An der Gundlitzer StraRe”

Die Marktgemeinde Stammbach, Landkreis Hof, beschlieRt gemall §§ 9, 10 BauGB folgende

textliche Anderungen:

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Drei Vollgeschosse als Hochstgrenze (U+E+D) 1]

3. Bauweise, Baugrenzen
3.1 Offene Bauweise o
3.2 Geschlossene Bauweise g

3.3 Baugrenzen

Die blau markierte Baugrenze gilt nur fir Haupt- und Wohngebaude.

3.4 Dachgestaltung - Zuldssige Dachformen SD = Satteldacher

WD Walmdacher

KWD = Krippelwalmdacher

PD = Pultdacher
Die Dachform und Dachneigung fiir freistehende Garagen und Nebengebdude ohne
Aufenthaltsraum ist frei wahlbar.

3.5 Dachneigungen von 22-35° 22-35°

3.6 Vorgeschriebene Firstrichtung




4. Verkehrsflachen

4.1 Offentliche Verkehrsfliache

4.2 Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Vorgeschlagene Flache fir Garagen I Ga |

e e o =

5.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung eeccocoo

5.3 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

5.4 Breite von Verkehrs- und Vorgartenflachen

12,00

5.5 Kinderspielplatz D

5.6 Kabelstation O

5.7 Sichtdreiecke

6. Baugelande
Das Baugelande ist als ,,allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 BauNVO

festgesetzt.

7. Baukorper

7.1 Bauweise
Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsflachen als nach Art. 6 und 7 (2+3+4)
BayBO festgesetzt, so wurde nach Art. 7 (1) BayBO davon abgewichen. Diese
Ausnahme gilt jedoch nur, wenn die beibehaltenen bestehenden oder
vorgeschlagenen neuen Grundstilicksgrenzen eingehalten werden (BayBO i.d.F. vom

04.08.1997).



Im Bebauungsplan gekennzeichnete Grenzbebauung ist zwingend.
Auf den Grenzen stehende Winde diirfen keine Offnungen erhalten, Glasbausteine
sind moglich.

7.2 Gestaltung
Alle Baukorper sind so zu gestalten, dass sie in Stil und Charakter der
landschaftsgebundenen Bauweise entsprechen. Der Aulenputz ist in lichten
Farbtonen herzustellen; dies gilt auch fir eventuelle Auenwandverkleidungen.

7.3 Geschosse, Kniestock, usw.
Bei den in der Planung vorgesehenen Gebduden sind drei Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt (U+E+D). Durch die Hanglage bedingt koénnen ein
Erdgeschoss (E) und ein ausgebautes Untergeschoss ausgefiihrt werden (U); das
Untergeschoss zahlt dann als Vollgeschoss.
Im gesamten Geltungsbereich dirfen bei Gebauden mit einer Dachneigung von mind.
30 Grad, Dachgauben (Schleppgauben) bis max. 2/3 der Dachflachenldange errichtet
werden. Der seitliche Abstand zur GebdudeauRenwand, bei Doppelhaushalften zur
gemeinsamen Gebdudewand, muss mind. 1,5 m betragen. Bei Doppelhaushalften ist
alternativ auch eine Gbergreifende Dachgaube (liber die gemeinsame Gebaudewand)
bis max. 2/3 der gesamten Dachflache zuldssig. Zum First ist ein Abstand von 0,5 m,
zur Traufe ein Abstand von min. 1 m einzuhalten. Die Hohe der Gaube, gemessen an
der Fensterfront, darf einschlieBlich Konstruktion max. 1,2 m betragen.

7.4 Hohenlage der Gebaude
Mit der Vorlage des Bauantrages bei der Bauaufsichtsbehorde ist ein Gelandeschnitt
beizulegen, der Uber die Hohenlage der Gebdude im Geldande Auskunft gibt. Die
Sockelhdhe darf in keinem Fall mehr als 0,30 m (Gber Gelandeoberflache betragen.

7.5 Dacheindeckung
Das Material der Dacheindeckung bleibt frei wahlbar. Ausgeschlossen werden
Dacheindeckungen in den Farben Beige, Orange, Gelb, Griin, Blau, Violett, WeiR und
Rosa.

7.6 Dachform

Die angegebene Dachform und die angegebene Firstrichtung sind zwingend
einzuhalten. Dachneigungen sind von 22-35 ° zuldssig. Die Dacheindeckung von
Anbauten in Form von (berdachten Terrassen oder Wintergarten, sowie
freistehende Nebengebaude sollen von der Regelung nicht betroffen sein.



7.7 Grenzbebauung

Angegebene Grenzbebauungen sind zwingend einzuhalten.

8. Baugrund
Der Baugrund ist bei aufgefiilltem oder offensichtlich schlecht tragendem Boden auf

seine Tragfahigkeit zu prifen.

9. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke an StraReneinmiindungen darf die Sicht ab 1,00 m {ber

StraRenoberkante durch nichts behindert werden

B. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen O

2. Flursticknummer 345

3. Vorschlag der Teilung der Grundstiicke ~— —o----

4. Vorhandene Wohngeb&ude y/////}"

5. Vorhandene Nebengebaude

6. Hohenlinie ....550....

7. Hydrant °

8. die Zeichnung ist zur genauen MalBentnahme nicht geeignet.

Stammbach, 26.09.2013
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