B8.1 Energie-Atlas
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Abb.50 Karte aus dem Energie-Atlas des Bayern-Atlas

B8.2 Solarenergie und Photovoltaik in Stammbach

Solaranlage Dachflachen bei Firma Nietert

a0k :
Sinnvoll genutzte Dachlandschaft

Abb. 51

Photovoltaik-Projekte in Stammbach
Anlage Fleisnitz **

Flache: 14.303 m?

Inbetriebnahme: 31. Juli 2013

Installierte Leistung: 2.101,44 kWp
Energieproduktion Gesamt: 15.680.409,61 kWh
CO2 Einsparung: 9.346.334,94 kg CO2

(Stand: 04.03.2021)

Eigentimer: Blirger-Energie ProRegion eG

Modul(e): 8.756 x Yingli Solar YL240P-29b
Wechselrichter: 66 x Sungrow SG 30kTL
1 x Sungrow SG 10KTL

Abb.52  Anlage Fleisnitz

35 http://www.xn--brgerenergieproregion-8hc.de/Projekte/projekte.html Seite 38



B8.3 Windkraft - Standorte

Vorranggebiet fir Windenergienutzung
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Abb.53  Marktgemeindegebiet Stammbach Windkraft
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Abb.54 Lage Windkraftrader
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Abb.55 Lage Windkraftrader
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B9 Stadtebauliche Grundlagen und Analyse

Die Entstehung der stadtebaulichen Struktur wird nachfolgend kartografisch dargelegt. In diesem Zusam-
menhang wird noch einmal ausdrlicklich auf die aussagekraftigen Ergebnisse des Kommunalen Denkmal-
konzeptes (KDK 2020) hingewiesen. Die ehemals dorfliche Struktur ist noch heute sehr deutlich abzulesen
mit einer linearen Hauptstruktur entlang der Kulmbacher Stra3e und Bahnhofstral3e. Ein Rundanger
(Schlosser-Teich/ Peunte) ist noch heute erkennbar und als bestehende Freiflache ortspréagend. Die wich-
tigste Zasur in der Entwicklung von Stammbach stellt die Phase der Industrialisierung, etwa ab 1850, dar,
mit der Entstehung dominanter Baustrukturen der Textilindustrie.
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Abb.57  Raumbildung und Proportionen - 3D-Visualisierung
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B9.1 Strukturanalyse Ortskern

angrenzender Zentrumsbereich

_F ¥ Freifliche < M = 1:2000
- e . 0
Abb.58  Strukturanalyse Ortskern

Die Kulmbacher Strafe ist durch die vorhandene giebel- und abwechselnd traufstdndige Bebauung deut-
lich zu erkennen. Weiter nordéstlich in der Bahnhofstral3e gibt es ein lockeres StraBenbild, auch hier ohne
Zeilenrandbebauung. Der in obenstehender Grafik blau eingefarbte Bereich zeigt Giberwiegende Orien-
tierung der Bebauung zur Stra8e hin. Die dahinter liegenden Freiflaichen wurden lange Zeit fiir Anbauten,
Nebengebdude und Lagerzwecke genutzt. Heute sind sie wertvolle Griinreserven im Ortskern.

Orange markiert sind die angrenzenden Quartiere mit typischen Gemengelagen von Wohnen, Kleingewer-
be, Dienstleistung und Verkehr. Der Schulbau der Grund- und Ganztagsschule als soziales Zentrum do-
miniert den Stidhang nordlich der FriedrichstraBBe. Der Textilbetrieb der Firma Schoepf thront mit gro3en
Gebaudestrukturen im Stidosten des Altortes tiber der Tallage entlang der Wei3ensteinstral3e.

Auf Hohe der Bahnhofstr. 21 auf dem Oberen Markt ldsst sich ein Uberdimensionierter Stralenraum von 22
Meter Breite feststellen. Die Weite des Raums ist auf verschiedene Gebaudeabbriiche zuriickzufihren. Auf-
enthaltsqualitat fehlt im Bereich des Oberen Marktes vollstandig, ebenso in weiten Teilen der Kulmbacher
Stral3e.

Problematisch ist dagegen im gesamten Altort der zum Teil stark eingeschrdnkte StraBenquerschnitt. Dies
gilt insbesondere fiir FuBganger als Erschwernis. Am Unteren Markt wurde versucht, neue Aufenthaltsqua-
litdten zu schaffen. Jedoch ist auch hier die Betonung auf die Verkehrsfunktion mit den grof3en Stra3enein-
mundungstrichtern nachteilig fir die FuBgangeriiberquerung. Aus heutiger Sicht handelt es sich um eine
nicht bedarfsgerechte Uberdimensionierung.
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Stadtraume

Oberer Markt

Betrachtet man den aus dem Jahre 1851 stammenden Liquidationsplan, so ist zu erkennen, dass es da-
mals entlang der Verkehrsachse drei bedeutende Pladtze im ortsraumlichen Geflige von Stammbach gab.
Auf diesen Stadtplatzen spielte sich friher das alltdgliche Leben der Gemeinschaft ab. Der gro3te der drei
Platze, der Obere Marktplatz, ist eine Aufweitung des Stralenraums mit giebel- und traufstandigen Ge-
baudestellungen. Langjahrige Leerstande und Abbriiche seit Ende der 60er-Jahre haben dazu gefiihrt,
dass der Obere Markt beinahe funktionslos geworden ist und keine ablesbare Raumeinheit mehr bildet.
Die heutige Abfolge von pragenden Gebauden erlaubt keine klare Raumbildung mehr. Mit dem aktuellen
Vorhaben Seniorenwohnen mit Tagespflege und die Restaurierung der Bahnhofstra3e 21 und 23 als Haus
der Generationen kann eine neue Bedeutung entstehen. Der Umgestaltung des bis zu 22 Meter breiten
StralBenraums wird jedoch in dieser Hinsicht eine Schlisselrolle, zur Riickgewinnung von stadtraumlicher
Qualitat, zukommen.

i3

Abb.59 Der Obere Marktplatz. Blick Richtung Stiden Abb.60  Bahnhofstr. 21 und 23

Unterer Markt

Der zweite Platz in der historischen Abfolge befindet sich heute sehr gut erkennbar und weiterhin orts-
bildpragend im Einmiindungsbereich Rathausstral3e - Kulmbacher Stra8e, der sogenannte Untere Markt.
Auch hier entspricht der Freiraum eher den verkehrlichen Erfordernissen und nachrangig den Aufenthalts-
bedirfnis und der Sicherheit der Ful3gdnger.

Abb.61 Stammbach leuchtet - temporare Nutzung des Unteren Markt-
platzes fur Events und Veranstaltungen - Fotoaufname Markt Stammbach

Der Bereich Unterer Marktplatz wurde in den 90er-Jahren bis hinauf zur Farberstral3e saniert. Eingebaut
wurde ein bruchraues Natursteinpflaster, das vor allem bei PKW- und LKW-Uberfahrten erheblichen Lirm
verursacht. Die Kontroverse liber geeignete StraBenbeldge in der Blirgerschaft dauert bis heute an. Gllick-
licherweise gibt es in der Bahnhofstral3e und Kulmbacher Straf3e noch Laden und Dienstleistungsanbieter.
Sie tragen dort zu einer gewissen Frequenz im offentlichen Leben bei. Die Wohnnutzung ist in diesem
Quartier stark durch Larm beeintrachtigt. Ein ,Abwandern” der Wohnnutzung in die Siedlungsrander ist
unvermindert feststellbar. Wesentlicher Aspekt in der aktuellen Diskussion ist die nicht vorhandene Barrie-
refreiheit fiir FuBganger. Es gibt erhebliche Mangel fir die Verkehrssicherheit, angesichts zunehmend alter
werdender Bevolkerung.

Der Ubergangsbereich vom Unteren Markt zur Tépferstrae kann als dritte platzartige Situation angefiihrt
werden und ist historisch durch Ansiedlung entlang des Dorfangers ,Peunte” zu erklaren. Seite 42



Orientierung und Blickbeziige in Stammbach

Bemerkenswert sind die teilweise noch erhaltene Blickachsen im Altort von Stammbach. Sie sind ebenso-
wichtig wie gute Erreichbarkeit, kurze Wege und leichte Orientierung.

Die Freihaltung des Dorfangers (Schlosser-Wiese/ Peunte) stellt eine Besonderheit in Stammbach dar und
bildet eine wichtige Verbindung tGber die Topferstrale - Friedhofstrale zur Kulmbacher Stral3e hin.

Die evangelische Marienkirche ist mit ihrem machtigen Turm eine typische Landmarke, die in Stammbach
von fast allen Quartieren aus einsehbar ist. Sie markiert den Entstehungsort und die besondere topografi-
sche Situation in Stammbach.

Der Industriekomplex des Textilbetriebes der Firma Schoepf ist eine weitere Landmarke und Gberragt den
gesamten Kernort ,burgartig”. Damit wird die neuere Geschichte seit der Industrialisierung bis heute un-
Ubersehbar markiert.

Der WeiBensteinturm in Ortsndhe von Stammbach, der mit seiner Gastronomie und seinem Ubernach-
tungsangebot auch Touristen anzieht, hat einen besonderen Charme. Der Besucher hat von dort einen
Rundblick tGber die gesamte Region zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge.

Nachfolgende Skizze zeigt eine Moglichkeit weiterer Inwertsetzung typischer Ortssituationen in Stamm-

bach auf:

Lembeck & Nietert

Blick auf die Schule

Schoepf

Abb. 62 Ideenskizze/ Vision fur exponierte Freiflache mit Blick auf das Ortszentrum - Blick von Kindertagesstatte

Abb. 63  Blick von der Blumenau in Richtung Ortskern
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B9.2 Siedlungsgeografie - Topografie - Entfernungen

X
S

Abb. 64 Entfernungen vom Altort

In Bezug auf seine relativ kleine Einwohnerzahl weist Stammbach sehr grof3e innerértliche Entfernungen
auf. So liegen zum Beispiel 1,6 km zwischen dem historischen Zentrum und dem Bahnhof und 1,2 km
zwischen dem Ortskern und dem Neubaugebiet WeiRensteinblick, das sich im stidostlichen Siedlungsaus-
laufer befindet. Vom Altort sind es 1,1 km bis in die Blumenau und 0,8 km bis zu den Ortsteilen Sonnenhof
und Am Landscheidbiihl. Allein im historischen Kernort liegen soziale Zentren wie die Schule, der Kinder-
garten und der Sportplatz auch weit voneinander entfernt. Diese sind flir Kinder und altere Menschen als
fuBBlaufige Verbindungen besonders wichtig, jedoch mit erheblichen Entfernungen verbunden und stellen
eine Erschwernis und ein Risiko dar.

Ein weiterer Faktor, der einer nicht motorisierten Mobilitat im Wege steht, sind die erheblichen Héhen-
unterschiede. Sie fiihren zu einer Beglinstigung der Nutzung von PKWs.
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B9.3 Altersklassen der Bebauung und Siedlungserweiterung

‘ ‘ 1982 bis 1997

‘ ‘ 1974 bis 1982

1938 bis 1974
. 1851 bis 1938
. Urkarte von 1852

Abb. 65 Altersklassen-Informationen - aus: Geoportal Bayernatlas; grafische Aufbereitung iF

Die Baukultur im Ortskern von Stammbach bis zu seinen Ortsrandern ist in der zeitlichen Abfolge der Be-
bauung durch zeittypische Baustrukturen und Materialien ablesbar. Der Altort setzt sich zusammen aus
der historischen Kernsiedlung, die in der Urkarte von 1852 zu erkennen ist. In der obenstehenden Grafik
wird auch deutlich, wie sich Stammbach sukzessiv nach aufen entwickelt hat und Gber einen Zeitraum
von Uber 700 Jahren - als die erste urkundliche Erwdhnung stattfand - kontinuierlich gewachsen ist. Beson-
ders interessant sind auch die Zusammenfihrungen verschiedener Ortsteile, wie dem siidlichsten Teil, der
durch das Neubaugebiet ,Weil3ensteinblick” als Verbindungselement zusammengewachsen ist.

Die Anordnung der Haupt- und Nebengebéaude richtet sich entlang der Kulmbacher Straf3e und Bahn-
hofstral3e, von der aus die Handelsbeziehungen gefiihrt wurden, aus. Die Ubersichtskarte der baulichen
Altersklassen im Ortskern zeigt ein sehr typisches Bild von einerseits historischer Bebauung (blau) und
die sehr heterogene Weiterentwicklung etwa ab 1850 mit unterschiedlichen Expansions-Bereichen. Diese
fuhrten, topografisch bedingt, zur Langsentwicklung von bebauten Hohenziigen und Talrdumen.

Sehr deutlich zu sehen ist auch die Phase zwischen Industrialisierung und Nachkriegs-Geschichte des
ersten Weltkrieges. Hier kommt es zu werksnahen Wohnbebauungen, die auf die Textil- und gewerbli-
chen Betriebe zurlickzufiihren ist. Weiter zeigt die Karte (gelb) Auffillungen und Arrondierungen an allen
damaligen Siedlungsrandern gleichermal3en. Die jiingste Entwicklung spiegelt den Wunsch wider, aul3er-
halb der Tallage landschaftliche Qualitaten fir neues Wohnen zu nutzen. Gleichzeitig geht damit eine
strukturelle Schwéchung des historischen Ortskerns einher mit einer bereits kritischen Leerstandshdufung,
beziehungsweise Unternutzung.
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B9.4 Innenentwicklungspotenziale
Leerstande, Flachenreserven, Bauliicken

Systematische Erfassung - Konzepterstellung

Die detaillierte Untersuchung der innerértlichen Verkehrsstrome und -mengen, insbesondere die Bahnhof-
stral3e zwischen Unterem und Oberem Markt, dienten ausschlieB8lich dem Ziel, Innenentwicklungspoten-
ziale freizulegen, mit einer Verlangsamung der Verkehre und der damit verbundenen Verkehrsimmisionen
als wesentlicher Parameter fiir angemessene Wohnumfeldqualitaten. Es wird dabei die Ausfiihrungen zu
den Handlungsfeldern/ Leitzielen ab S. 83 und die verkehrsplanerischen Darstellungen ab S. 102 verwie-
sen.

Mit Stand vom Oktober 2022 teilt der Markt Stammbach zur wohnungswirtschaftlichen Situation mit:
Wohnung, ab sofort, bezugsfertig, nicht renoviert: 6,00 €/m?2
Wohnung, ab sofort, bezugsfertig, vollrenoviert: 6,80 €/m?

Abb.66 Leerstande
als Bestandserfassung,
Momentaufnahme
Oktober 2020

rot = Leerstand,

gelb = stark unternutzt
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Fir den Kernbereich zeigt der Ausschnitt eine Haufung von Leerstanden (Momentaufnahme der Nutzung
Oktober 2020). Rot eingefarbte Objekte stehen dabei fiir einen vollstandigen Leerstand, gelb eingefarbt

sind Gebdude, die stark unternutzt sind. Drei Leerstande in der Weil3ensteinstral3e sind mittlerweile abge-
brochen.

Es zeichnet sich mit der Haufung entlang der Kulmbacher Stra3e und Bahnhofstra3e sehr deutlich die
Strukturschwache ab, s. hierzu die demographischen Daten S. 18 und S. 19. Dazu gehort auch der hohe
Anteil unternutzter Gebaude, entweder in Form eines Etagenleerstandes (hdufig EG), oder in einer gene-
rellen Nutzung von weniger als 50% der Gebaudeflache.

Ziel ist es, eine weitere Abwanderung in die Randgebiete der Kommune zu verhindern und eine lebendige
Ortsmitte wieder herzustellen. Im Rahmen des kommunalen Férderprogrammes wird sowohl der Erhalt
ortsbildpragender Leerstandsgebadude verfolgt, als auch eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung
durch Neubauten angestrebt. Die Regierung von Oberfranken gewahrt aus dem Bund-Lander-Programm
der Stadtebauférderung Zuwendungen fiir Sanierung und Neuordnung.

Die Griinde fur die Leerstande sind vielféltig. Neben der abnehmenden quantitativen Nachfrage durch
Abwanderung spielen auch qualitative Aspekte eine entscheidende Rolle. Weiter ist der Riickstau von
Modernisierungen und Sanierungen oftmals ein gewaltiges Hindernis zur Erneuerung. Vor allem die Lage
im Kernort ist ein entscheidendes Kriterium: In direkter Ndhe zur DurchfahrtsstraBe im Altort (Kulmbacher
Stral3e, Bahnhofstral3e und Rathausstral3e), in unmittelbarer Nahe der Wohnrdume zum ,lauten” Natur-
steinpflaster in der BahnhofstraBe oder der beengten Fahrbahnsituation in der Kulmbacher Stra8e. Da sich
Anforderungen an Wohnqualitat verandern, ist festzustellen, dass in vielen Fallen diese Anforderungen

an Bestandswohnungen nicht immer erfillt sind. Dazu gehort Barrierefreiheit, nutzbarer Freiraum, Larm-
schutz und moderne Grundrisse der Wohnungen. Hierzu wurden auch die Blirgerinnen und Biirger auf
vielfaltige Art mit einbezogen (s.S. 59, 139, 154, 183 und 196).
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Flachenpotenziale

Als Folge des demografischen Wandels und aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungen in der Textil-
industrie lassen sich in Stammbach zunehmend Leerstandsgebaude und freie, unbebaute Brachflachen
finden. Hinzu kommen klassische Baulticken. In vielen Kommunen wird ihre quantitative Bedeutung unter-
schatzt und nicht voll ausgeschopft.

Auch der Markt Stammbach hat die Aufgabe, die Potenziale der innerértlichen Freiflachen zu nutzen,
sodass wir heute nicht auf Kosten zukulnftiger Generationen leben. Unversiegelte Boden und baulich un-
genutzte Brachflachen stellen eine Ressource dar, die es nach dem Prinzip ,Innen statt AuBen” zu nutzen
gilt. Trotz der Erkenntnis, dass lediglich eine flichensparende Siedlungsentwicklung zukunftsfahig ist, stellt
das klassische Instrument zur Stillung der Nachfrage nach Bauland bis heute die Ausweisung neuer Bau-
gebiete dar, wie am Beispiel des Neubaugebietes ,Weillensteinblick” zu erkennen ist. Der Grund fir die
Neuanlage von Baugebieten ist haufig der Druck auf die Gemeinde, den Nachfragen ein gewisses Angebot
zu bieten.

Auf die aktuelle Bauleitplanung wird an dieser Stelle verwiesen (z.B. Flachenreserve F8, B-Plan - ,Sonnenleite”).

Abb.67 15 ha Flachenreserven

Zur Erfassung des Bedarfs fiir Wohnbauflachen wird nachstehend eine Untersuchung der Fldchenreserven
mit Baullicken erschlossener Bereiche und die zu erwartenden bzw. drohenden Leerstande aus demo-
grafisch ablesbaren Indikatoren dargestellt.

Das Flachenangebot erschlossener Grundstiicke ist riesig. Die neu hinzukommenden Leerstande bzw.
Eigentimerwechsel zeigen ebenfalls eine erwartbare zusatzliche Reserve auf.

Seite 47



Bauliicken

Im Bereich des Altortes und der Siedlungserweiterungen bestehen derzeit rund 100 bebaubare Parzellen,
im nordlichen Teil sind es rund 25.

Markt Stammbach
Fortschreibung ISEK
Innenentwicklungspotenziale

A

Ubersichtskarte Bauliicken stidl. Ortsbereich
Grundlage: DFK, ohne Mafstab .
iF ideenFinden GmbH

Stadtplaner / Landschaftsarchitekten ‘

3

L N

Abb. 68 Bauliicken Kernbereich (Nord)

Stand: Oktober 2020
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Abb.69 Bauliicken Markt Stammbach (Std)
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Grundstiicke aktivieren - Wohnraum schaffen

Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr g

Ein Auszug aus der Broschiire des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr:

Hintergrund

Warum lohnt sich die Aktivierung
von bebaubaren Grundstiicken?

Wohnraum ist knapp. Damit mehr Wohnungen gebaut
werden kénnen, zéhlt jedes Grundstlick und insbeson-
dere jene, an denen bereits StraRen und Infrastruktur
vorhanden sind und die sich beispielsweise in etablier-
ten Einfamilienhausgebieten befinden. Jede Stadt, jeder
Markt und jede Gemeinde prift fortlaufend den Bedarf
an Wohnraum und Wohnbauland. Sobald nicht genu-
gend Wohnraum - als Mietwohnraum oder als Eigen-‘
wohnraum - zur Verfligung steht, analysiert sie, ob flr
den Bau von Wohnh&usern neues Bauland ausgewiesen
werden soll.

Nicht wenige Gemeinden betreiben hierfir ein kommu-

nales Flachenmanagement, d. h. sie erheben und verwal-

ten Daten zum Baubestand, zu Leerstéanden und zu

freien Grundstiicken. Hierzu werden auch bestehende 1
Siedlungsgebiete untersucht. Insbesondere noch leer-
stehende Flachen in vorhandenen Baugebieten oder

in oft seit Jahrzehnten bebauten Bereichen, die gut )
erschlossen sind und dennoch Bauliicken aufweisen,

liegen im Fokus der Gemeinden. Auch untergenutzte
Grundstlicke mit einem geringen Anteil an Bebauung,

Grundstlicke
aktivieren —
Wohnraum schaffen

Landshut
Minchnerau

leben
bauen
bewegen

stellen ein sogenanntes Innenentwicklungspotenzial dar,
das aktiviert werden kann. Denn hier kann meist schnell
eine Bebauung realisiert werden.

Die Gemeinden sind durch die gesetzlichen Vorgaben
(Baugesetzbuch, Landes- und Regionalplanung) ange-
wiesen, nur dann neues Bauland auf der sogenannten
.grinen Wiese"” auszuweisen, wenn der Bedarf an
neuen Baufladchen hoher ist, als die vorhandenen Inne-
nentwicklungspotenziale. Und hier entsteht ein Dilemma:
Wenn sich Eigenttimerinnen und Eigentiimer leerstehen-
der Grundstlcke nicht zu einem Verkauf oder einer
Bebauung entscheiden, besteht rechnerisch unter Um-
stdnden ein scheinbar hohes Angebot an Bauflachen und
damit kein Bedarf an neuen Siedlungsflachen. Bauwillige
gehen dann mitunter leer aus und missen gegebenen-
falls den Heimatort verlassen. Oder die Gemeinde weist
zulasten von Natur und Landschaft neue Baugebiete auf
landwirtschaftlichen Flachen aus. Dies flhrt nicht nur zu
einer negativen Umweltbilanz, sondern erhéht auch
langfristig die Kosten fir Infrastruktur.

Daher sind Stadte, Mérkte und Gemeinden bestrebt,

erschlossene und baureife Grundstlicke zu aktivieren.
Sie treten hierzu auch an Eigentimerinnen und Eigen-
timer heran, um Verwertungsmaoglichkeiten zu klaren.
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